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Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

Praambel:

Die Gemeinde Feichten erlasst gem. § 2 Abs. 1, 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019,
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 und
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert
durch 8 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26.03.2019 diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Fertigungsdaten:
Vorentwurf: 29.07.2020
Entwurf: 18.11.2020

Satzungi. d. F. v. 21.07.2021
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B) Festsetzungen durch Text

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen

1.1 Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet Photovoltaik ausgewiesen.

1.2 Das Malf der baulichen Nutzung GRZ (Nutzungs- bzw. Versiegelungsgrad)
darf max. 0,2 betragen. Die max. Uberbaubare Flache betragt 7.596 mz2,

1.3 Die Trafo- und Ubergabestation ist mit einer Grundflache von max. 30 m2
und eingeschossig zu errichten.

1.4 Die bauliche Gestaltung der Elemente und Haltekonstruktionen ist so
auszufiihren, dass eine fachgerechte Pflege und Unterhaltung des
Umfeldes gewahrleistet ist. Die Elemente inkl. Haltekonstruktionen dirfen
eine Hohe von 3,50 m nicht tUberschreiten.

15 Abgrabungen und Aufschittungen sind max. bis 25 cm zulassig, soweit sie
als Grundlage zu 1.4 erforderlich sind.

1.6 Einfriedungen zu den Grundstiicksgrenzen sind bis zu einer Héhe von 2,5
m als Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaun zulassig. Die Errichtung von
Zaunsockeln die Uber das Geléande hinausragen ist unzulassig. Der
Abstand zwischen Zaun und Boden muss mindestens 15 cm betragen.

2. StralRen und Wege, Parkflachen

2.1 Die Zufahrt zum Sondergebiet ist in einer maximalen Breite von 3,5 m

auszufuhren. Die Zufahrt ist wasserdurchlassig aus wassergebundener
Decke, Rasen, Wiese oder Schotterrasen auszufuhren. Einfassungen sind
nicht zulassig.
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Ver- und Entsorgung

3.1
3.2

3.3

3.4

3.5

Versorgungsleitungen sind grundsatzlich unterirdisch zu verlegen.

Es sind zwei Einfahrten zum Baugrundstiick mit einer maximalen Breite
von 5m zulassig.

Werden Auffillungen im Zuge der Bauarbeiten angetroffen, sind die
Aushubmalnahmen durch ein fachlich geeignetes Ingenieurbiro oder
einen Gutachter begleitend zu Gberwachen. Anfallendes Aushubmaterial ist
ordnungsgemal’ und gegen Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten.
Material darf auf Grund der Vorbelastungen der Umgebung bis zu einem
maximalen Zuordnungswert von Z 1.1 wieder eingebaut werden. Bei
beabsichtigter Verfillung von Aushub mit héheren Zuordnungswerten ist
Rucksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt zu halten. Sollten im Zuge der
Bauarbeiten Belastungen des Untergrundes festgestellt werden, die eine
Grundwassergefahrdung beflrchten lassen, sind unverziglich das
Landratsamt Altétting und das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim zu
benachrichtigen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.
Dabei ist eine breitflachige Versickerung tber eine belebte
Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur
Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu
prufen. Ist eine breitflachige Versickerung nicht mdglich, so ist eine
linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu
realisieren.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung bzw.
Gewassereinleitung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das
Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind, so ist bei der
Kreisverwaltungsbehorde eine wasserrechtliche Gestattung mit
entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Grinordnung

4.2

Eingriinung

Die Anlage wird umlaufend mit einem 3 m breiten Grinstreifen (Krautsaum)
eingegrint. Dabei wird die Flache mit autochthonem Saatgut zertifizierter
Herkunft angeséat. Der Krautsaum ist extensiv zu pflegen und wird ab dem
15.Juni 1x alle 2 Jahre jeweils zur Halfte im jahrlichen Wechsel gemaht,
wobei das Mahgut abtransportiert wird. Die Flache ist extensiv zu pflegen
und darf nicht gediingt werden. Es durfen keine Pflanzenschutzmittel
verwendet werden. In die Grinstreifen sind Stréaucher in 5er Gruppe gemarn
Planzeichen zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Die Flache unter den Modulen ist mit autochthonem Saatgut zertifizierter
Herkunft als Wiese anzuséen. Die Wiese ist extensiv zu pflegen und wird
ab dem 15.Juni 2x pro Jahr gemaht, wobei das Mahgut abtransportiert
wird. Die Flache ist extensiv zu pflegen und darf nicht gediingt werden. Es
durfen keine Pflanzenschutzmittel verwendet werden. Sie ist durch
extensive Beweidung oder regelmallige Mahd zu einer extensiven Wiese
zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Die Wiese zu diingen ist nicht
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erlaubt. Das Weidemanagement ist regelmaRig zu Gberprifen und
gegebenenfalls anzupassen.

4.3 Allgemein

4.3.1 Die Gehdlzpflanzungen haben spétestens in der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der BaumalRnahme oder nach Inbetriebnahme der Anlage zu
erfolgen.

4.3.2 Fir die Geholzpflanzungen sind autochthone Gehdlze zu verwenden.

4.3.2 Ausgefallene Gehdlze missen ersetzt werden.
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4.4 Artenliste

Die zu pflanzenden Gehdlzarten sind nachfolgenden Artenlisten
zu entnehmen.

Straucher:

GroRRe mind. 2xv., oB., 100-120 cm

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Hippophae rhamnoides - Sanddorn

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa in Arten - Wildrosen in Arten

Rubus in Arten - Brombeere, Himbeere in Arten
Salix in Arten - Weiden in Arten

Sambucus nigra — Holunder

Viburnum lantana - Schneeball

Viburnum opulus - Schneeball

5. Sonstiges

51 Zeitliche Begrenzung der Nutzung SO und Festsetzung der Folgenutzung

Die Nutzung ist befristet auf die mdgliche Funktions- und Betriebszeit der
Freiflachen- Photovoltaikanlage (ca. 25-30 Jahre). Nach Nutzungsende ist
die Anlage abzubauen und das Grundstiick wieder der landwirtschaftlichen
Nutzung zur Verfiigung zu stellen.

5.2 Blendwirkung, elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszuftihren, dass die
Schutz- und Vorsorgewerte gemaf 26. BImSchv eingehalten werden
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird der Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und
Landschaft geregelt. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdtrde sollen die
AusgleichsmalRnahmen und die CEF Mal3hahmen als PIK-MalRnahmen (produktionsintegrierte
Mafnahmen) durchgefiihrt werden. Insgesamt werden 4.000 m2 Ausgleichsflache und 2
Lerchenfenster festgelegt.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.4

6.5

Es ist eine jahrliche Brachflache (4.000 m2) auf wechselnden Standorten
anzulegen. Fir die Feldlerche missen schwachwiichsige Bereiche dabei
sein. Es ist jahrlich vom 15.3. bis 1.7. eine Bewirtschaftungsruhe
einzuhalten.

Alternativ ist eine jahrliche Brachflache geringerer Gréf3e auf wechselnden
Standorten anzulegen. Fur die Feldlerche mussen schwachwuichsige
Bereiche dabei sein. Es ist jahrlich vom 15.3. bis 1.7. eine
Bewirtschaftungsruhe einzuhalten. Die Restflache ist mit 1-2 Blihstreifen
zu erganzen. Die Bluhstreifen sind aus autochthonen Ackerwildkrautern
anzusaen.

Die Malinahmen sind rechtlich zu sichern. Die Sicherung besteht aus einer
Grunddienstbarkeit und einer Reallast. Die Reallast muss fir einen
Zeitraum von 25 Jahren bestehen. In diesem Zeitraum muissen die
geplanten MalRnahmen, auf dem dienenden Grundstiick jahrlich angelegt
werden. Die Grunddienstbarkeit muss so lange bestehen, wie der Eingriff
besteht. Sie stellt sicher, dass die Artenschutzmal3nahme auf dem
Grundstick auch nach Ablauf der 25 Jahre zugelassen werden muss.
Verantwortlich fur die Weiterfihrung der MalRnahmen ist nach Ablauf der
Reallast der Bescheidsadressat oder dessen Rechtsnachfolger.

Die MalRnahmen sind jahrlich zu dokumentieren: Die Dokumentation
gemal 8 9 Abs. 5 Satz 3 BayKompV dient dem nachvollziehbaren
Nachweis der als CEF festgelegten PIK-MalRnahmen, die auf wechselnden
Flachen durchgefuhrt werden. Sie muss Angaben der durchgefiihrten
Malnahmen des abgelaufenen Kalenderjahres und Angaben zu den
vorgesehenen MaflRnahmen des aktuellen Kalenderjahres enthalten. Die
Dokumentation ist jeweils Ende Februar eines Jahres der Gemeinde
vorzulegen, damit gemal § 17 Abs. 7 BNatSchG die Prifung der frist- und
sachgerechten Durchfiihrung der festgesetzten Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen einschlie3lich der erforderlichen
Unterhaltungsmafinahmen erfolgen kann. Die zustandige
Naturschutzbehdorde erhélt zeitgleich einen Abdruck dieser Dokumentation.
Zuzuglich missen 2 Feldlerchenfenster (jeweils 20 m?2) auf den
MaRnahmenflachen angelegt werden. Die Anlage erfolgt durch Anheben
der Saatmaschine (i.d.R. 3 m breit) auf einer Lange von ca. 7 m. Ein
ausreichender Abstand zu den angrenzenden Stral3en und Feldwegen
muss eingehalten werden (jeweils ca. 25 m). Bei zu starker Wiichsigkeit
innerhalb der Fenster kann u.U. ein mechanisches Offenhalten der Fenster
erforderlich sein. Die Fenster missen jahrlich neu angelegt werden.

Die Flachen sind extensiv zu pflegen und dirfen nicht gediingt werden.
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Hinweise

Grinordnung:

Meldepflicht:

Immissionen:

Kartengrundlage:

Meldepflicht:

Altlasten:

Feuerwehr:

D)

Die Grenzabstande laut Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten.
Art. 47 und 48 des Ausfiuihrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982
(Grenzabstand von Baumen, Strduchern usw.).

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde (UDB) gem.
Art. 8 Abs. 1 u. 2 DSchG unterliegen. Aufgefundene Gegenstéande u.
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach Anzeige
unverandert zu belassen, wenn die UDB die Gegenstande nicht
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter
Flachen ist ohne Einschrankungen zu dulden. Es muss damit
gerechnet werden, dass bei ortsiiblicher und guter fachlicher Praxis
durchgefuhrter Bewirtschaftung Geruchsbelastigungen, Larm und
Staub auch zu uniblichen Zeiten auftreten.

Digitale Flurkarte (DFK)

Der Abschluss der Pflanzungen der Ausgleichsflachen und der
Grunflachen ist der Unteren Naturschutzbehérde Altétting zu melden.
AnschlieRend ist eine gemeinsame Abnahme durchzufthren.

Nach Auskunft des Landratsamtes Altotting sind keine
Altlastenflachen bekannt.

Fur die Léschwasserversorgung ist das DVGW-Blatt W 405
anzuwenden.

Zufahrts- und Aufstellflachen sind nach den ,Richtlinien Gber Flachen
fur die Feuerwehr” herzustellen.

Fur die Feuerwehr ist eine Zugangsmaoglichkeit zu erstellen
(Landkreisschlief3ung).

Umweltbericht fur den Bebauungsplan:

Der Umweltbericht i. d. F. v. 21.7.2021 ist im Anhang der Begriindung beigeheftet.
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E) Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ............... die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............ ortsublich bekannt gemacht.
Feichten,den .....cooooovveeiviiiiiiiinn, -Siegel- Johann Vordermaier, 1. Burgermeister

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und

Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............. hat in der Zeit
VOM ..o, bis einschlief3lich ............... stattgefunden.
Feichten,den .....cooooovveeiiiiiiiiiiinn, -Siegel- Johann Vordermaier, 1. Burgermeister

3. Beteiligung der Behdrden:

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8§ 4

Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............. hat in der
Zeitvom ............... bis einschliellich ............... stattgefunden.
Feichten, den .....coooovveeiviiiiiiiiinn, -Siegel- Johann Vordermaier, 1. Burgermeister

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom ............... mit der Begrindung und
den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemali § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis einschlieflich ............... 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am ............... ortstiblich
bekannt gemacht.

Feichten, den .....cccccoevvveeiiiineiennn, -Siegel- Johann Vordermaier, 1. Blirgermeister

5. Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... wurden die Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis
einschliel3lich ............... beteiligt.

Feichten,den .....coooovveeiiiiiiiieinnn, -Siegel- Johann Vordermaier, 1. Blrgermeist
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6. Satzungsbeschluss:

Die Stadt/(Markt)Gemeinde hat mit Beschluss des Stadtrats/Gemeinderats vom ............... den
Bebauungsplan in der Fassung vom ............... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Feichten, den .....cccccoevvviveeiiinneeennnn, -Siegel- Johann Vordermaier, 1. Blrgermeister

7. Ausgefertigt:

Feichten, den .....ccccoevvvieeiiineeennnn, -Siegel- Johann Vordermaier, 1. Blrgermeister

8. Bekanntmachungq:

Die Bekanntmachung nach 8§ 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsuiblich durch Aushang am ........... Der
Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsublichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der
Stadt(Gemeinde) ............... zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der
88 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (8§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Feichten, den .....cooocovveeiiiiiiiiiiinn, -Siegel- Johann Vordermaier, 1. Burgermeister
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