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1. Einleitung

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht als selbstandiger Teil
der Begriindung zum Bauleitplan zu erstellen (§2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 8§
2a und 4c BauGB). Zweck des Umweltberichtes ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
Belange des Umweltschutzes.

Weiterhin sieht § 21 Abs. 1 BNatSchG fir die Bauleitplanung die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind. In vorliegendem Umweltbericht wird die Eingriffsregelung
angelehnt an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung — Ein Leitfaden“ bearbeitet. Der Leitfaden wurde vom Bayerischen Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr herausgegeben und per Schreiben vom 15. Dezember 2021 eingefihrt.
Dieser Leitfaden fusioniert die Methodik des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®
aus dem Jahr 2003 mit der Methodik der Bayerischen Kompensationsverordnung, die am 7. August
2013 eingefihrt wurde.

Durch den neuen Leitfaden erfolgt eine Umstellung von einem flachenbezogenen auf ein
wertpunktbezogenes Bilanzierungssystem.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele des Bauleitplans

Ziel der Bauleitplanung ist es, ein Mischgebiet zu entwickeln, das eine Nutzung flr Biros,
mischgebietsvertragliches Gewerbe und Wohnen in einem ausgewogenen Verhéltnis ermoglicht.
Ausléser ist die Umsiedlung von Lagergeb&uden aus dem Ortskern, um in der Ortsmitte
zukunftsfahige Wohnbaukonzepte mit sozialer Infrastruktur (Wohnen im Alter, 6ffentliche
Einrichtungen, arztliche Versorgung) zu schaffen.

Das Planungsgebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Kirchweidach und stellt im Kontext der
bestehenden Siedlungsstruktur eine natirliche Baullicke dar.
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Abb. 1: Topograﬁsche Karte mlt Lage Planungsgeblet M1: 25 000
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1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Im Baugesetzbuch (BauGB), aber auch in der Bodenschutzgesetzgebung, wird u.a. ein
flachensparendes Bauen als wichtiges Ziel vorgesehen. Fir die Weiterentwicklung einer Gemeinde
sollten die Méglichkeiten zur Nachverdichtung und Innenentwicklung einer zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich vorgezogen werden.

Das BauGB stellt in 81 (6) eine anzustrebende angemessene Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes dar, weiterhin ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen (§1a). Zu
berlicksichtigen ist auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den Naturhaushalt zu
vermeiden und auszugleichen (BNatSchG).

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Gemal der Strukturkarte des LEP zahlt die Gemeinde Kirchweidach zum allgemeinen landlichen
Raum und hat keine zentralortliche Bedeutung. Es besteht eine relative Nachbarschaft zu den
Oberzentren Altétting, Neudtting und Burghausen.

Beziglich der Siedlungsentwicklung sind die gewachsenen, charakteristischen Siedlungsstrukturen zu
erhalten und unter Berucksichtigung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend dem Bedarf der
ortsansassigen Bevdlkerung und Wirtschaft nachhaltig weiter zu entwickeln. Dabei kommt der
Bericksichtigung des charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes sowie dem Flachensparen eine
besondere Bedeutung zu.

Regionalplan der Region 18 — Sidostoberbayern

Gemal dem Regionalplan der Region 18 — Suidostoberbayern stellt die Gemeinde Kirchweidach ein
Grundzentrum im allgemeinen landlichen Raum dar.

In Karte 3 ,Landschaft und Erholung“ (Regionalplan der Region 18 — Stidostoberbayern) sind keine
konkreten umweltrelevanten Ziele aus regionalplanerischer Sicht fur das Planungsgebiet in
Kirchweidach formuliert. Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Regionalplan der Region 18 —
Sudostoberbayern sind jedoch zu beriicksichtigen.
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Abb. 2: Regionalplan Siidostoberbayern, Karte 3, Landschaft und Erholung, Stand 08.09.2018

Teil B: Fachliche Festlegungen, | Natur und Landschaft

Es werden folgende Grundsétze definiert:

Punkt 1 G Leitbild: ,Die natirlichen Lebensgrundlagen der Region sollen zum Schutz einer gesunden
Umwelt, eines funktionsfahigen Naturhaushaltes sowie der Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft gesichert
werden. Alle Nutzungsanspriiche an die natirlichen Lebensgrundlagen sollen auf eine nachhaltige
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts abgestimmt werden.”

Es werden folgende Ziele festgelegt:

Punkt 2.1 Z Ziel: ,Gliedernde Grinflachen und Freirdume im Ortsbereich und zwischen den
Siedlungseinheiten sollen erhalten, entwickelt und erweitert werden. Sie sollen untereinander und mit
der freien Landschaft verbunden werden. Auf eine gute Einbindung der Ortsrander in die Landschatft,
die Bereitstellung der dafiir notwendigen Mindestflachen und auf die Erhaltung bestehender
Obstgeholzpflanzungen soll geachtet werden. Die Versiegelung des Bodens soll so gering wie
moglich gehalten und die Sickerfahigkeit besiedelter Flachen verbessert werden.

Teil B: Fachliche Grundlagen, Il Siedlungswesen

Es werden folgende Grundsétze definiert:

Punkt 1 G Leitbild: ,Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren
und unter Berlcksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend
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weitergefiihrt werden. Dabei sollen die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht
werden, die Innenentwicklung bevorzugt werden und die weitere Siedlungsentwicklung an den
vorhandenen und kostenglinstig zu realisierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.”

Es werden folgende Ziele festgelegt:

Punkt 3.1 Z Ziel: ,Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen
schonend in die Landschaft eingebunden werden. Eine ungegliederte, bandartige
Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten
verhindert werden.”

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer verbal-
argumentativen Beschreibung erfolgt danach eine Einschétzung der Erheblichkeit schutzgutbezogen
nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung
Geman der digitalen geologischen Karte von Bayern besteht in dem Untersuchungsgebiet die

Geologische Einheit ,Lésslehm, pleistozan“. Das Ausgangsmaterial ist toniger, feinsandiger und
karbonatfreier Schluff und L6R3. Der Boden ist somit als wasserempfindlich (wechselnde Konsistenz,
Schrumpfen/Quellen) einzustufen. Staunasse ist mdglich, zudem sind die Béden als frost- und
setzungsempfindlich einzustufen.

Als Bodenart befindet sich laut Ubersichtsbodenkarte im Planungsgebiet fast ausschlieBlich
Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm).

Die Braunerden werden im Planungsgebiet als intensiver Maisacker genutzt. Somit kann ein Grof3teil
der neu zu Uberbauenden Flachen nicht mehr als ungestorter Bodenbereich angesprochen werden,
da im Zuge der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Boden stark beansprucht wurde.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Baumal3nahmen wird auf den Bauflachen der anstehende Boden beseitigt bzw. versiegelt.
Dabei kommt es zu Veranderung der Lagerung, der Geomorphologie und zum vollstandigen Verlust
der natlrlichen Bodenfunktionen. Im Falle einer Unterkellerung sind lokal auch Eingriffe in tiefere
Bodenschichten zu erwarten. Dartiber hinaus kénnen Belastungen angrenzender Bodenflachen durch
Verdichtung und Lagerung entstehen. Betroffen sind Bodenarten, die im Gemeindegebiet weit
verbreitet sind. Aufgrund des zu erwartenden hohen Versiegelungsgrades sowie unter der
Berucksichtigung, dass grof3e Flachen im Siiden als landwirtschaftliche Nutzflache erhalten bleiben,
werden fur das Schutzgut Boden mittel erhebliche Auswirkungen erwartet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Bau von Gebauden, Zufahrts-, Stell- und Lagerflachen wird Boden dauerhaft versiegelt. Auf
den versiegelten Flachen wird die Sickerfahigkeit des Bodens dauerhaft beeintréchtigt, was wiederum
Einfluss auf den natirlichen Bodenwasserhaushalt und die Grundwasserneubildung hat. Die zuldssige
Grundflachenzahl fir das neue Baugebiet liegt bei 0,6, was einen hohen Versiegelungsgrad darstellt.
Die Auswirkungen sind somit als mittel erheblich einzustufen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei der festgesetzten zulassigen Mischnutzung sind keine erheblichen betriebsbedingten

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel mittel gering mittel

Abb. 3: digitale geologische Karte von Bayern, Quelle: BayernAtlas,
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Abb. 4: Ubersichtsbodenkarte / Quelle: UmweltAtlas,

2.2 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung

Die Jahresmitteltemperatur im Bearbeitungsgebiet liegt bei 7-9°C. Die jahrliche Niederschlagsmenge
liegt bei circa 1.000 mm/a. Vorherrschend sind westliche Windrichtungen.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung als intensives Ackerland hat der weitgehend ebene
Geltungsbereich nur geringe Bedeutung fiir die Frisch- und Kaltluftentstehung.

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Bau von Geb&uden, Lager und privaten Verkehrsflachen entstehen temporére Belastungen
durch Staubentwicklung, sowie durch An- und Abtransport. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima
sowie auf die Lufthygiene eine temporére, geringe Belastung fur die angrenzenden Anlieger dar.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Bebauung ist kein bedeutsames Gebiet der Kalt- und Frischluftentstehung betroffen. Somit
geht eine ohnehin nur geringfligige Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet verloren. Zudem verbleiben
sudlich angrenzend ausreichend landwirtschaftliche genutzte Flachen, die in Bezug auf die Siedlung
eine ausgleichen Funktion tlbernehmen kdnnen.

Die geplante Ortsrandeingriinung kann das Kleinklima in kleinem Masse positiv beeinflussen.
Anlagebedingt sind demnach nur gering erhebliche Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

In Folge der baulichen Entwicklung kommt es zu einer geringfiigigen Erh6hung des Anliegerverkehrs
sowie des gewerblichen Verkehrs. Unter Berticksichtigung der Vorgaben zu den Stellplatzen und dem
relativ kleinrdumigen Baugebiet ist jedoch nur von einem geringen Anstieg der Belastungen
auszugehen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering
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2.3 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Beschreibung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es keine definierten Oberflachengewasser. Daten zum

Grundwasser liegen fiir den direkten Planungsraum bei Erstellung des Umweltberichtes nicht vor.
Gemal Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein besteht circa 150 m westnordwestlich ein
Grundwasseraufschluss. An dieser Stelle betragt der Grundwasserstand circa 22m unter Oberflache
Gelande. Im Planungsgebiet ist somit mit einem &hnlichen Grundwasserflurabstand zu rechnen.

Ein Aspekt, der bereits im Rahmen der Bauleitplanung berlcksichtigt werden muss, ist das
abflielRende Oberflachenwasser. Dieser ist insofern von grof3er Relevanz, da sich das Gelénde von
Sud nach Nord, also in Richtung der bestehenden, als auch der angedachten Bebauung neigt.

Um diesem Umstand Rechnung zu tragen, nimmt die Gemeinde Kirchweidach am
Sturzflutférderprogramm des Umweltministeriums teil. Dazu ist das Ingenieurbiiro Aquasoli aus
Siegsdorf beauftragt, die Situation im Gemeindegebiet zu erfassen und zu bewerten und in der Folge
entsprechende Planungen zu empfehlen. Derzeit geht man davon aus, dass es zielfihrend ist, stdlich
des Baugebietes angelehnt an die Oberbucher Stral3e, eine Retentionsflache umzusetzen.

Baubedingte Auswirkungen

Die neue Bebauung ist durch geeignete Mal3nahmen vor ablaufendem Oberflachenwasser zu
schitzen. Eine ErschlieBung des Grundwasserkdrpers ist aufgrund eines Grundwasserflurabstandes
von gut 20 m nicht zu erwarten. Sollte bei den Baumaflinahme Grundwasser erschlossen werden, ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. In diesem Zusammenhang sind MaRnahmen
vorzusehen, die eine erhebliche Beeintrachtigung des Grundwassers verhindern. Insgesamt sind
geringe baubedingte Auswirkungen auf Grund- und Oberflachenwasser zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Korrespondierend mit dem Schutzgut Boden, ist in Bezug auf die Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildungsrate die Héhe des Versiegelungsgrads mafigebend. Durch den hohen
Versiegelungsgrad ist die Grundwasserneubildung durchaus betroffen, der Effekt wird allerdings durch
die Kleinraumigkeit des Baugebietes nivelliert. Insgesamt ist somit anlagebedingt von einer mittleren
Erheblichkeit auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Bei einer ordnungsgemanen Nutzung ist nicht von einer betriebsbedingten Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wassers auszugehen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering mittel gering gering

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Auf einem GroRteil der Flachen im Planungsgebiet besteht Intensivacker, der sich quasi in das
Siedlungsgebiet hinein erstreckt.
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Abb. 5: Intensivacker, Blick in Richtung Stidwest

Auf einem rund 700 m2 grof3en Teilbereich des Geltungsbereiches bestehen Ruderalflachen, die sich
vermutlich auf einer ehemals als Garten genutzten Flache entwickelt haben.

Abb. 6: Ruderalflache, Blick in Richtung Ost
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Zwischen den Ruderalflachen im Osten und dem Acker im Westen wird ein kleiner Teilbereich als
intensives Griinland bewirtschaftet. Ein circa 300 m2 grof3e Flache wird als strukturarmer Privatgarten
genutzt.

Abb. 7: Grunlandnutzung, Blick in Richtung Nord

Im Norden und Osten des Planungsgebietes grenzt Bebauung an, die in Form eines Mischgebietes
genutzt wird. Der westliche Geltungsbereich wird durch die Oberbucherstral3e begrenzt, direkt
anschlie3end besteht ein reines Wohngebiet.

Im gesamten Geltungsbereich bestehen keine Strukturen, die als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
eine Funktion Glbernehmen kénnten. Ackerrandstreifen oder Saumstrukturen fehlen. Es ist vorn einer
geringen Lebensraumeignung auszugehen, bedeutsame Lebensstatten oder Biotopverbundstrukturen
sind nicht ausgepragt.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Flachen der amtlichen bayerischen Biotopkartierung sowie
keine Biotoptypen die gem. 830 BNatSchG geschutzt sind. Auch in der Artenschutzkartierung Bayern
sind fur das Bearbeitungsgebiet selbst keine wertvollen Tier- und Pflanzenarten erfasst.

Die zum Bearbeitungsraum nachstgelegenen kartierten Biotopflache befinden sich in rund 1000m
Entfernung. Es handelt sich im Westen um ein naturnahes Feldgehdlz und um einen mitten im
Grinland liegenden langgestreckten Weiher. Im Osten ebenfalls um ein naturnahes Feldgehélz.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fir den Landkreis Altétting, herausgegeben vom
Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, weist fir den
Geltungsbereich keine Ziele, MalRnahmen oder Schwerpunkte des Naturschutzes aus.
Allerdings liegen gemanR der ASK rund 300 m sudlich des Planungsgebiet Artnachweise zu den

wiesenbritenden Vogelarten Feldlerche und Kiebitz vor. Das Vorkommen dieser planungsrelevanten
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Umweltbericht

Erweiterung Bebauungsplan Nr. 2 ,Auerfeld*

Arten wurde von der unteren Naturschutzbehdrde Altdtting im Rahmen eines Telefonates im Méarz
2021 bestatigt.

Baubedingte Auswirkungen

Die zu bebauenden Flachen werden derzeit vor allem intensiv landwirtschaftlich genutzt. Negative
Auswirkungen auf naturschutzfachliche wertvolle Biotopstrukturen bestehen nicht. Auswirkungen auf
die in rund 300 m Entfernung stdlich festgestellten Wiesenbriter kdnnen ebenfalls ausgeschlossen
werden, da die bestehenden Siedlungsstrukturen als Kulisse fungieren. Die bestehende Bebauung
fuhrt zu einem Abstand bzw. Meideverhalten bei den planungsrelevanten Vogelarten Feldlerche und
Kiebitz. Zudem ist anzunehmen, dass die bestehende Bebauung und die bestehende StralRe bereits
jetzt eine Stérwirkung auf die Vogelarten austben.

Insgesamt ist durch die Planung nicht mit Verbotstatbestdnden nach 842 BNatSchG zu rechnen.

Die baubedingten Auswirkungen werden deshalb als gering erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt entstehen, bezogen auf die baubedingten Auswirkungen, keinen weiterfiihrenden
Auswirkungen. Die vorgesehene Ortsrandeingriinung kann als zusatzliche Biotopanreicherung in
Bezug auf das bestehende Ackerland angesehen werden. Die anlagendingten Auswirkung sind somit
gering.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt ist mit keinen weiteren Auswirkungen zu rechnen, die Auswirkung werden somit
ebenfalls als gering eingestuft.
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Ergebnis

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung
Das Untersuchungsgebiet wird durch die bestehende Bebauung und die intensive ackerbauliche

Nutzung gepragt. Das Gelande neigt sich zwar von Sud nach Nord, weist aber dennoch einen relief-
und strukturarmer Charakter auf. Die Bedeutung fur das Landschaftsbild ist im Bestand gering.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es fiir die Anwohner zu visuellen Beeintrachtigungen durch Baukrane,
Materiallager und Materialtransporte kommen. Nachdem diese jedoch zeitliche begrenzt ist, werden
diese baubedingten Auswirkungen als gering erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die neue Bebauung fiigt sich in Form der Beflllung einer ,Bauliicke” gut in die bestehende
Siedlungsstruktur ein. Die geplante Ortrandeingriinung schafft bezogen auf den Istzustand einen
verbesserten Ubergang von der Siedlung zur Landschaft. Somit sind anlagebedingt die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild gering.

Betriebsbedingte Auswirkungen

In Folge der neuen Nutzung ist eine geringflgige Steigerung des ruhenden und flieRenden Verkehrs
zu erwarten. Diese ,betriebsbedingten® Beeintrachtigungen sind jedoch aufgrund der Kleinraumigkeit
des Gebietes in der Summe noch immer als gering zu bewerten.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung
Im Plangebiet liegen bereits aktuell Gerduschemissionen durch die bestehende, im Norden und Osten

angrenzende, Nutzung als Mischgebiet vor. Eine Larm-, Geruchs- und Staubbelastung durch die
Bewirtschaftung der direkt im Stiden angrenzenden intensiv bewirtschaften landwirtschaftlichen
Flachen kann nicht ausgeschlossen werden.

Die einformige landwirtschaftliche Flache ist bisher weder durch Wege erschlossen noch bietet die
Lage und die derzeitige Nutzung Anlass, diesen Raum fir die Erholung aufzusuchen.

Fur die Erholungsnutzung spielt das Untersuchungsgebiet selbst keine Rolle. Es bestehen weder
Wanderwege noch anderweitig nutzbare Erholungsinfrastruktur.
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Baubedingte Auswirkungen

Durch den Bau der Gebaude und der ErschlieBungsflachen ist wahrend der Bauzeit mit temporéaren
Larmbelastigungen zu rechnen. Aufgrund der KleinrAumigkeit der BaumafRnahme und der zeitlichen
Begrenzung sind die potentiell auftretenden Stdérungen als gering erheblich zu beurteilen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die schalltechnische Untersuchung der ACCON GmbH vom 13.08.2021 kommt zu dem Ergebnis,
dass innerhalb des Plangebietes aufgrund der zuldssigen Nutzungen von einem maf3geblichen
AuRenléarmpegel von 63 dB auszugehen ist. Dies entspricht dem Larmpegelbereich Ill. Erforderliche
MaRnahmen des baulichen Schallschutzes ergeben sich aus der baurechtlich eingefihrten
Normenreihe DIN 4109.

Es wird empfohlen, dass sich Betriebe, die sich im Plangebiet ansiedeln wollen, vor Erwerb von
Bauflachen prufen, ob die geplante Nutzung unter ausreichender Unterschreitung der
Immissionsrichtwerte und Einhaltung der weiteren Anforderungen der 6. Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA Larm) maoglich ist.

Aufgrund der geplanten gemischten Nutzung der Flache sind Gerauschemissionen einschlieRlich der
anlagenbezogener Verkehrsgerausche insbesondere in den Nachtstunden nur in geringem Umfang
moglich. Dariber hinaus ist in der Nahe des allgemeinen Wohngebiets von einer eingeschrankten
Nutzbarkeit an Sonn- und Feiertagen auszugehen.

Gemal der schalltechnischen Untersuchung ist weiterhin davon auszugehen, dass im allgemeinen
Wohngebiet aul3erhalb, westlich des Plangebiets, sowie am Wohngebaude Oberbucher Stral3e 3 die
jeweiligen Richtwerte zuklnftig ausgeschopft werden. Daher sollten Gewerbebetriebe, die nicht
offensichtlich als nicht stérend eingestuft werden kénnen, durch eine sinnvolle Anordnung der
Gebaude fir eine ausreichende Abschirmung der gerduschemittierenden technischen
Gebdaudeausristungen, eventueller Verladebereiche oder andere gerauschintensive Bereiche in
Richtung der relevanten Immissionsorte sorgen oder die Emissionen durch Larmschutzma3hahmen
reduzieren und so die verursachten Einwirkungen geringhalten.

Am Immissionsort Auerstral3e 8 ist zwar von einer Einhaltung der Richtwerte auszugehen, durch die
Planung ist es jedoch méglich, dass dieses Gebaude zukiinftig allseitig von gewerblichen Nutzungen
umgeben sein wird. In diesem Fall gibt es an diesem Gebaude keine ruhige Gebaudeseite mehr. Es
entsteht keine unzulassige Situation, jedoch sollten im Sinne der Ricksichtnahme und einer
Vermeidung von Konflikten auf den unmittelbar anschlieBenden Parzellen bevorzugt Wohngebéaude
oder nicht stérende Betriebe errichtet und so eine Ausschopfung der Richtwerte am Wohngebaude
Auerstral3e 8 vermieden werden.

Anlagebedingt ist bei Beachtung der empfohlenen Vermeidungsmafnahmen mit gering erheblichen
Auswirkungen zu rechnen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei Umsetzung der unter dem vorangegangenen Punkt empfohlenen Anordnung der Gebaude im
Sinne einer Abschirmung ist davon auszugehen, dass die Nutzung als Mischgebiet keine Uber das
Ubliche MafR3 hinausgehende Gerdusch- und Staubemissionen mit sich bringen.

Dies ist ebenfalls fur die weiterhin bestehende intensive landwirtschaftliche Nutzung der stidlich
angrenzenden Flachen anzunehmen.

Es ist somit betriebsbedingt mit gering erheblichen Auswirkungen zu rechnen.
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Ergebnis

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaR dem Bayerischen Denkmal-Atlas keine

bedeutenden Bodendenkmaler, Baudenkmaler oder anderweitige kulturhistorisch bedeutsame Statten

vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen

Aufgrund der fehlenden Kultur- und Sachguter ist eine baubedingte Auswirkung nicht gegeben.

Anlagebedingte Auswirkungen

Aufgrund der fehlenden Kultur- und Sachgdter ist eine anlagebedingte Auswirkung nicht gegeben.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der fehlenden Kultur- und Sachgiiter ist eine betriebsbedingte Auswirkung nicht gegeben.

Ergebnis

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Zusammenfassung

nicht gegeben

nicht gegeben

nicht gegeben

nicht gegeben

3. Prognose lUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Sollte es nicht zu einer Realisierung des Bebauungsplanes kommen, sind folgende Entwicklungen
denkbar/wahrscheinlich:

= Aufrechterhaltung der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Gebiets

= Ausweisung eines Mischgebietes an einer anderen Stelle, mit fir den Naturhaushalt und fur das
Landschaftsbild hdchstwahrscheinlich h6heren Belastungen.

4. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der Bauleitplanung werden MalRnahmen umgesetzt, die dazu geeignet sind, die Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu verringern.

Im Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan bzw. in den Hinweisen werden folgende
MafRnahmen festgesetzt:

» Festsetzungen zur Verwendung versickerungsfahiger Belage fir Stellplatze und
Garagenzufahrten, zur Verminderung des Versiegelungsgrades.
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= Pflanzbildung zur Ortsrandeingriinung des Baugebietes auf den Grundstlicksflachen

» Festsetzungen von fur Kleintiere durchgangigen Einfriedungen.

= Festsetzungen zur ordnungsgemaRen Entwasserung. Anfallende Niederschlagswasser sind,
soweit wie moglich, tber die belebte Oberbodenzone zu versickern.

Eine rechtlich gesicherte Festsetzung der geplanten Ortsrandeingriinung lber stadtebauliche Vertrage
erlaubt die Festsetzung eines Vermeidungsfaktors, der in Form eines Abzuges von den zu als
Ausgleich erbringenden Wertpunkten in Ansatz gebracht werden kann.

4.2 Eingriffsermittiung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemal BauGB 8§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des
Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Die Gemeinde Kirchweidach wendet die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemaf dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschatft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® an.

Die Ermittlung der Eingriffsschwere sowie des erforderlichen Ausgleichsbedarfes erfolgt auf der
Grundlage des o.a. Leitfadens.

Demnach wird der Ausgleichsbedarf in Wertpunkten entsprechend der Biotopwertliste der
Bayerischen Kompensationsverordnung ermittelt. Die Berechnung der Wertpunkte erfolgt mittels
Multiplikation von Eingriffsflache mit den Wertpunkten der betroffenen Biotop- und Nutzungstypen und
weiterer Multiplikation mit dem entsprechenden Beeintrachtigungsfaktor.

Eine vereinfachte Bilanzierung bzw. ein Entfall des naturschutzrechtlichen Ausgleiches nach
Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise ist nicht méglich (vgl. Seite 12 und 13 Leitfaden).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Auerfeld” umfasst insgesamt eine Flache von 16.471 m2.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird grof3tenteils auf intensivem Ackerland, zudem in
geringerem Umfang auf intensivem Griinland, auf Ruderalflachen im Siedlungsbereich und auf
Privatgartenflache eine Bebauung in Form eines Mischgebietes festgesetzt.

Als Eingriffe sind diejenigen Flachen ausgleichsrelevant, in denen Festsetzungen getroffen werden,
welche bauliche Veranderungen zulassen und damit negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt
entwickeln kénnen. Flachen, auf denen durch die Festsetzungen keine zusatzlichen Bau- und
Versiegelungsmalinahmen ermdglicht werden, sind nicht als Eingriff zu bewerten und sie erzeugen
keinen Ausgleichsbedarf. Fir den hier vorliegenden Bebauungsplan betrifft das die Flachen im
Geltungsbereich, die bereits jetzt als StralRe, oder bestehende Bebauung vorhanden ist.
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LEGENDE

Gebiete geringer Bedeutung,
BNT A11, 12.487 m2

Gebiete geringer Bedeutung,
BNT G11, 152 m2

Gebiete geringer Bedeutung,
BNT P21, 310 m2

Gebiete geringer Bedeutung,
BNT P432, 825 m2

Flachen ohne Umgestaltung / Nutzungs-
anderung, werden nicht bilanziert. 2.635 m2

Eingriffsschwere:
GRZ=0,60

N DERCE

ohne Malstab
30.05.2022

Abb. 9: Darstellung der naturschutzfachlichen Bedeutung der Gebiete und Eingriffsschwere
Bewertung des Ausgangszustandes

Fir das Schutzgut Arten und Lebensrdaume werden die im Untersuchungsraum vorhandenen
Flachen je nach ihren Merkmalen und Auspragungen den Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der
Biotopwertliste (s. Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und die zugehérige Arbeitshilfe
BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der jeweils geltenden Fassung zugeordnet). Soweit sich die
Bedeutung eines BNT fur Natur und Landschaft auf die Flache seines konkreten Vorkommens im
Untersuchungsraum beschrankt, wird dieser naturschutzfachliche Wert durch Wertpunkte
entsprechend der Biotopwertliste ausgedrtickt.

Die Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt anhand der Festlegung der von dem Eingriff
betroffenen Biotop- und Nutzungstypen (BNT). Die Bewertung des Ausgangszustands der BNT in
Wertpunkten erfolgt bei BNT mit geringer und mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung pauschal
anhand des rechnerischen Mittelwertes der jeweiligen Grundwerte der betroffenen Biotop- und
Nutzungstypengruppe.
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Folgende Tabelle zeigt den Zusammenhang von naturschutzfachlicher Bedeutung und Wertpunkten
auf:

Naturschutzfachliche WP gemaR Mittelwert fir pauschale Bewertung
Bedeutung der Biotop- und BayKompV
Nutzungstypen
gering 1-5 3
mittel 6-10 8
hoch 11-15 Kein Mittelwert, WP gem. BayKompV

Ein Grof3teil der Flachen im Planungsgebiet wird aktuell als Intensivacker (12.487 m2) genutzt und
entspricht dem BNT-Code A 11.

Ein kleiner Teilbereich (152 m2) wird als intensives Grinland bewirtschaftet und entspricht dem BNT-
Code G11.

In einem 825 m2 groRRen Teilbereich bestehen Ruderalflachen im Siedlungsbereich, die sich
vermutlich auf einer ehemals als Garten genutzten Flache entwickelt haben. Dies entspricht dem
BNT-Code P432.

Ein circa 300 m2 groRe Flache wird als strukturarmer Privatgarten genutzt und entspricht dem BNT-
Code P21.

Alle Flachen fallen in die Kategorie ,geringe naturschutzfachliche Bedeutung der Biotop- und
Nutzungstypen®.

Darstellung des Planungsvorhabens und Ermittlung der Eingriffsschwere

Fir eine praxisgerechte Ermittlung wird bei BNT mit geringer bzw. mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung als Beeintrachtigungsfaktor die Grundflachenzahl (GRZ) bzw. die Grundflache angesetzt.
Uber den Beeintrachtigungsfaktor sind auch die Freiflachen abgedeckt, die zu den Baugrundstiicken
gehdren. Grinflachen und/oder ErschlieRungsflachen auf den Baugrundstiicken werden
grundsatzlich nicht separat behandelt. Dasselbe gilt fir die dem Baugrundstiick zugeordnete und ihm
dienenden verkehrsubliche Erschlielung.

Im vorliegenden Fall werden die in der vorangegangenen Abbildung dargelegte Flachen als
Eingriffsflache herangezogen. Im Bebauungsplan wird eine GRZ von 0,60 festgesetzt.

Demzufolge wird fiir die Berechnung des Ausgleichsbedarfs ein Beeintrachtigungsfaktor von 0,6
festgeleqt.

Die Bestandsaufnahme mit Bewertung hat gezeigt, dass das betroffene Gebiet eine geringe
Bedeutung hinsichtlich der Biotop- und Nutzungstypen aufweist.
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4.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemal BauGB 8§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des
Umweltschutzes zu bertiicksichtigen. Die Gemeinde Kirchweidach wendet die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemaf dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft an.

Der Verlust von flachenbezogenen bewertbaren Merkmalen und Auspragungen von Biotop- und
Nutzungstypen ist maRRgebend fiir die Bestimmung des rechnerisch ermittelbaren Ausgleichsbedarfs.
Der Ausgleichsbedarf berechnet sich gemaR der nachfolgend abgebildeten Gleichung:

Ausgleichs- | _ | Eingriffs- Wertpunkte Beeintrachtigungs- T
bedart = | flache X |BNT/mM2 X! faktor (GRZ) - | (Vermeidungs-
Eingriffsflache MaRnahme)

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann um einen Planungsfaktor bis zu 20% reduziert
werden, wenn durch entsprechende Vermeidungsmaf3nahmen am Ort des Eingriffs die
Beeintrachtigungen verringert werden.

In dem hier behandelten Bebauungsplan kann die per Planzeichen festgesetzte Ortsrandeingriinung
mit einem Planungsfaktor von 5% zum Ansatz gebracht werden.

Voraussetzung hierfir ist, dass die Ortsrandeingriinung mit geeigneten Mitteln rechtlich verbindlich
gesichert wird (z.B. festgesetzt nach 89 BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11 BauGB).

Gemal der o.a. Gleichung und unter Berlicksichtigung des Planungsfaktors berechnet sich fir das
hier behandelte Bebauungsplanverfahren der Ausgleichsbedarf wie folgt

21353 WP | = | 12.487m2 | x (BSTW:ll) X 0,6 : 5%
260 WP | = 152 m2 | X (BSTWGPH) X 0,6 : 5%
530 WP | = 310 m2 | X (B§¥V§21) X 0,6 i 5%

1411 WP | = 825 m2 | x (BN:’?I'V;’/ZSZ Sk 0,6 : 5%

23.554 WP | = | Summe Wertpunkte Ausgleich gesamt

Insgesamt ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 23.554 Wertpunkten.

4.4 Ausgewahlte Ausgleichsflache mit AusgleichsmalRnahmen

Der o.a. ermittelte Ausgleichsbedarf von 23.554 Wertpunkten wird auf mehreren Ausgleichsflachen
erbracht.
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4.4.1 Ausgleichsflachen 1390/2 und 1390/3, Gemeinde Kirchweidach

Als Ausgleichsflache stehen die Flachen mit den Flurnummer 1390/2 und 1390/3, Gemarkung
Kirchweidach, Gemeinde Kirchweidach zur Verfiigung. Die nachfolgende Abbildung zeigt die
Verortung im Verfahrensgebiet.
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Abb.10: Topografische Karte mit Lage Ausgleichsflache, M 1 : 25.000

Bestandssituation:

Die beiden Ausgleichsflachen liegen sudlich des Weilers Hart, rund 150 m nordlich der Bahnstrecke
und weisen zusammen eine Gréf3e von 2.314 m2 auf.

Die landschaftliche Situation lasst sich als grof3e Grinlandinsel in einem Waldgebiet beschreiben. Die
Flachen machen sowohl optisch, als auch beim Begehen, einen feuchten Eindruck. Die randlich
bestehenden Entwasserungsgraben weisen einen Binsenbestand auf und bestatigen einen hohen
Grundwasserstand.

Die historische Moorkarte belegt nérdlich und stidwestlich kleine historische Moorvorkommen, die
aber heute nur noch schwer in der Landschaft abzulesen sind.

GemaR der Ubersichtshbodenkarte Bayern befinden sich die beiden Ausgleichsflachen tiber
Pseudogley bzw. Braunerde-Pseudogley. Diese Bodenart dirfte der Ausloser fir den insbesondere im
Hinblick auf Griinlandnutzung hohen Feuchtegrad des Bodens sein.

Die Flachen werden aktuell als intensives Griinland (BNT-Code G11) genutzt. Gemal Aussagen des
benachbarten Grundeigentimers und gemanR der sattgriinen Farbung, auch im Monat Februar,
werden die Flachen regelmafiig gedingt und gemaht.

Nordlich grenzt an beiden Flachen weiteres Griinland an. Westlich und sudlich besteht Wald, der
teilweise Feuchtwaldcharakter hat bzw. einen Erlenbruchwald darstellt.
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Umweltbericht

Erweiterung Bebauungsplan Nr. 2 ,Auerfeld*

Abb. 11: Luftbild mit Vérortung der Ausgleichsflache, die orangegelbe Linie stellt die Gemeindegrenze zu Halsbach darb, M1:
5.000

Nachfolgende Abbildungen zeigen den aktuellen Zustand der Flachen.

X

Abb.12: Ausgleichsflache 1390/2, Blick nach West
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Umweltbericht

Erweiterung Bebauungsplan Nr. 2 ,Auerfeld*

Abb.13: Ausgleichsflache 1390/2, Blick nach Ost

Abb.14: Ausgleichsflache 1390/2, Blick nach Ost
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Abb.15: Ausgleichsflache 1390/2, Blick nach West

Ausqgleichskonzept:

Ziel des Ausgleichskonzeptes ist es, im Sinne einer 6kologischen Aufwertung auf beiden Flachen das
aktuell intensiv genutzte Grinland (BNT-Code G11) in ein mafig artenreiches seggen- und
binsenreiches Grunland (BNT-Code G221) umzuwandeln.

Zu Erreichung des Zieles des Ausgleichskonzeptes werden konkret folgende MaRnahmen umgesetzt:

Das malRig artenreiche seggen- und binsenreiche Griinland soll mittels Mahdgutiibertragung
hergestellt werden. Es wird empfohlen, gemeinsam mit dem Landschaftspflegeverband und/oder der
unteren Naturschutzbehérde eine geeignete Spenderflache auszuwahlen.

Die Spenderflachen muss geméht werden, bevor die Arten, die Gibertragen werden sollen, ausgesamt
haben, also circa in dem Zeitraum Ende Juni — Anfang Juli. Es wird empfohlen, die Flachen im
taufeuchten Zustand in den friilhen Morgenstunden zu méhen.

Vor Ausbringen des Mahdgut mussen die Flachen rund zur Halfte, in Form von Streifen, gefrast
werden. Die Streifen sind bei trockener Witterung mit einer Bodenfrase, einer Kreiselegge 0.4a.
herzustellen. Die Streifen sollen mit einer Breite von 3 bis 5 m quer zur ublichen
Bewirtschaftungsrichtung angelegt werden. Es muss ein mdglichst feinkrimeliges Saatbett hergestellt
werden.

Anschliel3end ist das Mahdgut sofort zur Empfangerflache zu transportiert und dort auf dem gefrasten
Rohbodenstandort auszubreiten. Das Mahdgut muss gleichmaRig und mit einer 3 bis 5 cm dicken
Schicht aufgebracht werden. Eine dickere Auflage ist zu vermeiden, um Faulnisprozesse zu
verhindern. Das Aufbringen erfolgt mit einem Heuwender oder per Hand.
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Nach der Erstellung der Flache und erfolgreichen Etablierung des neuen Griunlandtyps ist die Flache
wie folgt zu bewirtschaften:

Pro Jahr ist die Flache zwei Mal zu méhen. Die 1. Mahd hat ab dem 01.08. zu erfolgen, die 2. Mahd
ab dem 15.09. Das Mahdgut ist nach der Mahd mindestens 3 Tage auf der Flache zur Aussamung zu
belassen, falls erforderlich zu kreiseln und danach vollstandig von der Flache abzufahren.

Es ist grundséatzlich auf jegliche Diingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln zu verzichten.

Es sind an frischen Untergrund angepasste, sprich leichte Fahrzeuge mit geringem Bodendruck, zu
verwenden, um Flurschadden zu vermeiden. Wéhrend der ersten 3 bis 5 Jahre ist dieses Mahdregime
durchzufiihren und dabei die Entwicklung der Feuchtwiese zu beobachten. Ggf. muss dann nochmals
eine Nachsaat mit artenreichem Saatgut erfolgen.

Die Umsetzung der Ausgleichsmalinahme ist durch die Gemeinde Kirchweidach zu veranlassen und
sollte spéatestens ein Jahr nach Beschlussfassung des Bebauungsplanes erfolgen.

Berechnung:

Der Ausgleichsumfang fur flachenbezogenen bewertbare Merkmale und Auspragungen des
Schutzgutes Arten und Lebensraume erfolgt in Wertpunkten gemaf der nachfolgend dargestellten
Matrix:

Ausgleichs-
umfang

_ . Prognosezustand i
=| Flache X (nach Entwicklungszeit) Ausgangszustand

Der Ausgleichsumfang fur die Biotop- und Nutzungstypen ergibt sich durch die Multiplikation der
GroRRe der Ausgleichsflache mit der Aufwertung in Wertpunkten pro Quadratmeter. MaRgebend ist der
Vergleich des Zustandes der Ausgleichsflache vor (Ausgangszustand) und 25 Jahre Entwicklungszeit
nach Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen (Prognosezustand). Wenn MaRhahmen erst nach
einer langeren Entwicklungszeit ihr vollstandige Funktionsfahigkeit einnehmen kénnen, kann nur der
nach 25 Jahren erreichte Zustand in Ansatz gebracht werden. Dies geschieht durch einen Abschlag
von dem Biotopwert, der erst mit Erreichung des Endzustandes des Zielbiotoptyps anzunehmen ist
(Timelag).

Da als Zielzustand auf der hier behandelten Ausgleichsflache ein maRig artenreiches seggen- und
binsenreiches Grinland (BNT-Code G221) angestrebt ist, kann davon ausgegangen werden, dass der
Zielzustand in 25 Jahren gut erreicht werden kann. Ein Abschlag ist somit nicht vorzusehen.

Der konkrete Ausgleichsumfang, der auf den hier behandelten Ausgleichsflachen festgesetzt werden
kann, berechnet sich somit wie folgt:

_ 9 WP 3 WP
13.884 WP =| 2314m2 [ X] BNT-Code G221) _| (BNT-Code G11)

Demnach wird auf den Flachen mit den Flurnummern 1390/2 und 1390/3, Gemarkung
Kirchweidach, Gemeinde Kirchweidach, ein Ausgleichsumfang von 13.884 Wertpunkten
festgesetzt.

Die Flachen werden langfristig von der Gemeinde Kirchweidach gepachtet. Die dauerhafte Sicherung
der festgesetzten Ausgleichsflachen geschieht durch Eintragung von Unterlassungs- und
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Umweltbericht

Erweiterung Bebauungsplan Nr. 2 ,Auerfeld*

Handlungspflichten des Grundstiickseigentiimers in das Grundbuch. Die Eintragung erfolgt zugunsten
des Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehoérde beim Landratsamt Alt6tting
und hat vor dem Satzungsbeschluss zu erfolgen.

4.4.2 Ausgleichsflache 267/0, Gemeinde Kirchweidach

Als weitere Ausgleichsflache steht eine kleine Teilflache der groRen Flurnummer 267/0, Gemarkung
Kirchweidach, Gemeinde Kirchweidach zur Verfigung. Die nachfolgende Abbildung zeigt die
Verortung |m Verfahrensgeblet

L
{ ‘_ ‘ 4
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Abb.16: Topograflsche Karte mit Lage Ausglelchsflache M 1:25.000

Bestandssituation:

Die Ausgleichsflache liegt direkt an der St 2357 studwestlich von Kirchweidach, rund 200 m vom
westlichen Ortsrand entfernt. Der zur Verfligung stehende Teilbereich weist eine Gro3e von 806 m2
auf.

Die Flache wird aktuell als méRig extensives Grinland (BNT-Code G211) genutzt.

Nordlich grenzt die Stral3e an, westlich und dstlich weiteres Griinland, im Stden intensiv genutzte
Ackerflachen
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Umweltbericht

Erweiterung Bebauungsplan Nr. 2 ,Auerfeld”
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Abb. 17: Luftbild mit Verortung der Ausgleichsflache, M 1 : 5.000

Nachfolgende Abbildungen zeigen den aktuellen Zustand der Flachen.

.

Abb.18: Ausgleichsflache 267/0, Blick nach Nord
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Abb.19: Ausgleichsflache 267/0, Blick nach Sud

Ausqgleichskonzept:

Ziel des Ausgleichskonzeptes ist es, im Sinne einer 6kologischen Aufwertung auf der Teilflache das
aktuell extensiv genutzte, aber artenarme Griinland (BNT-Code G211) in artenreiches
Extensivgriunland (BNT-Code G214) umzuwandeln.

Zu Erreichung des Zieles des Ausgleichskonzeptes werden konkret folgende MaRnahmen umgesetzt:

Das artenreiche Extensivgriinland soll mittels Mahdguttibertragung hergestellt werden. Es wird
empfohlen, gemeinsam mit dem Landschaftspflegeverband und/oder der unteren Naturschutzbehérde
eine geeignete Spenderflache auszuwahlen.

Die Spenderflachen muss geméht werden, bevor die Arten, die Gibertragen werden sollen, ausgesamt
haben, also circa in dem Zeitraum Ende Juni — Anfang Juli. Es wird empfohlen, die Flachen im
taufeuchten Zustand in den frihen Morgenstunden zu méhen.

Vor Ausbringen des Mahdgut muss auf der Flache mit Umkehrfrase oder Grubber 5 bis 10 cm tief die
Grasnarbe entfernt werden. AnschlieRend sollte der Boden 2 bis 3 Wochen zur Ruhe kommen, damit
er sich setzen kann

Kurz vor Mahdgutiibertragung ist mit einer Egge ein feinkriimeliges Saatbett herzustellen.
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Anschliel3end ist das Mahdgut sofort zur Empfangerflache zu transportiert und dort auf dem
vorbereiteten Rohbodenstandort auszubreiten. Das Mahdgut muss gleichmafig und mit einer 3 bis 5
cm dicken Schicht aufgebracht werden. Eine dickere Auflage ist zu vermeiden, um Faulnisprozesse zu
verhindern. Das Aufbringen erfolgt mit einem Heuwender oder per Hand.

Nach der Erstellung der Flache und erfolgreichen Etablierung des neuen Griinlandtyps ist die Flache
wie folgt zu bewirtschaften:

Pro Jahr ist die Flache zwei Mal zu méhen. Die 1. Mahd hat ab dem 01.08. zu erfolgen, die 2. Mahd
ab dem 15.09. Das Mahdgut ist nach der Mahd mindestens 3 Tage auf der Flache zur Aussamung zu
belassen, falls erforderlich zu kreiseln und danach vollstandig von der Flache abzufahren.

Es ist grundséatzlich auf jegliche Diingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln zu verzichten.

Die Umsetzung der Ausgleichsmafinahme ist durch die Gemeinde Kirchweidach zu veranlassen und
sollte spétestens ein Jahr nach Beschlussfassung des Bebauungsplanes erfolgen.

Berechnung:

Da als Zielzustand auf der hier behandelten Ausgleichsflache ein artenreiches Extensivgrinland
(BNT-Code G214) angestrebt ist, kann davon ausgegangen werden, dass der Zielzustand in
spatestens 10 Jahren erreicht werden kann. Ein Abschlag ist somit nicht vorzusehen.

Der konkrete Ausgleichsumfang, der auf den hier behandelten Ausgleichsflachen festgesetzt werden
kann, berechnet sich somit wie folgt:

6 WP
_ 12 WP
4.836 WP =| 806 m2 X (BNT-Code G214) - EI\JS;E—)Code

Demnach wird auf der Teilflache mit der Flurnummer 267/0, Gemarkung Kirchweidach,
Gemeinde Kirchweidach, ein Ausgleichsumfang von 4.836 Wertpunkten festgesetzt.

Die Teilflache wird langfristig von der Gemeinde Kirchweidach gepachtet. Die dauerhafte Sicherung
der festgesetzten Ausgleichsflache geschieht durch Eintragung von Unterlassungs- und
Handlungspflichten des Grundstiickseigentiimers in das Grundbuch. Die Eintragung erfolgt zugunsten
des Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde beim Landratsamt Altotting
und hat vor dem Satzungsbeschluss zu erfolgen.

4.4.3 Ausgleichsflache 171/0, Gemeinde Halsbach

Als weitere Ausgleichsflache steht eine Teilflache einer bestehenden Ausgleichsflache in der
Gemeinde Halsbach zur Verfiigung.
Die nachfolgende Abbildung zeigt die Verortung im Verfahrensgebiet.
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Umweltbericht

Erweiterung Bebauungsplan Nr. 2 ,Auerfeld*
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Abb.20: Topografische Karte mit Lage Au

Bestandssituation:

Die Ausgleichsflache liegt norddstlich der Gemeinde Halsbach, nahe des Weilers Désham und weist
eine Grof3e von 5.690 m2 auf.

Die Flache ist aktuell bereits als Ausgleichsflache hergestellt. Es wurde intensiver Acker in
Lebensraum fir Bodenbriter umgewandelt.

Aktuell sind 3.255 m2 der bestehenden Ausgleichsflache als Ausgleich fir einen anderen
Bebauungsplan festgesetzt. Somit stehen 2.435 m2 Ausgleichsfléache in Form einer Okokontoflache
zur Verfugung.

Nordlich, studlich und westlich grenzen weitere intensiv genutzte Ackerflachen an, dstlich eine schmale
Ortsverbindungsstralie.

Seite | 29



Abb.22: Ausgleichsflache 171/0, Blick nach West
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Abb.23: Ausgleichsflache 171/0, Blick nach Ost

Ausqgleichskonzept:

Das Ausgleichskonzept wurde im Zuge des vorhabensbezogenen Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan Nr. 28 ,SO Einzelhandel Kirchweidach® im Jahr 2021 konzipiert und umgesetzt.
Die Planung wurde durch das Buro ,HEIGL Landschaftsarchitektur Stadtplanung“ durchgefiihrt.

Nachfolgende Abbildung zeigt das Ausgleichskonzept:

Seite | 31



AUSGLEICHSFLAGHENPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN
SONDERGEBIET "EINZELHANDEL KIRCHWEIDACH"

Flurnummer 171/TF Gmkg. Halsbach, Gemeinde Halsbach

Intensivacker

Abb.24: Ausgleichsflachenplan zum Bebauungsplan Sondergebiet ,Einzelhandel Kirchweidach®, Quelle: Biro ,HEIGL
Landschaftsarchitektur Stadtplanung®, Juli 2021

Ziel des Ausgleichskonzeptes ist es, auf einem intensiv genutzten Ackerstandort Lebensraume fir
Bodenbriter zu schaffen.

Zu Erreichung des Zieles des Ausgleichskonzeptes wurden folgende MaRnahmen umgesetzt:

= Pflugen, Grubbern und Eggen der Ackerflachen als Vorbereitung fir Ansaat

= Begrinung durch Ansaat mit mehrjahriger Saatgutmischung ,Lebensraum I*

= Nach Aussaat Anwalzen

= Standzeit circa 5 Jahre

= Begrinung durch Ansaat mit mehrjdhriger Saatgutmischung ,Kiebitz-Mischung*
= Nach Aussaat Anwalzen

= nach circa 3 bis 5 Jahren Umbruch und Neuansaat

Aktuell sind 3.255 m2 der bestehenden Ausgleichsflache als Ausgleich fiir den o.a. Bebauungsplan
festgesetzt. Somit stehen 2.435 m2 Ausgleichsflache in Form einer Okokontoflache zur Verfiigung.

Berechnung:

Da die bestehende Ausgleichsflache mit der Methodik des alten Leitfadens bearbeitet wurde, muss
der faktoren- bzw. flachenbezogenen Bewertungsansatz in einen wertpunktbezogenen Ansatz
umgerechnet werden.

Im Zuge der Bearbeitung des Bauleitplanverfahrens im Jahr 2021 wurde ein Anerkennungsfaktor von

1,0 festgesetzt. Dies lasst sich fachlich mit der naturschutzfachlichen Aufwertung von einem intensiv
genutzten Acker zu einem Lebensraum fiir Bodenbriter begriinden.
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Gemal Tabelle Kapitel 4.2, bzw. gemal Tabelle Seite 19 Leitfaden, l&sst sich aus dem Mittelwert
der pauschalen Bewertung ableiten, dass eine Aufwertung von einer geringen in eine mittlere
naturschutzfachliche Kategorie einer Aufwertung um 5 Wertpunkten entspricht, da die Differenz von
8 und 3 Wertpunkten 5 Wertpunkte darstellt.

Gemal diesem Zusammenhang wird vorgeschlagen, den Anerkennungsfaktor von 1,0 mit einer
Aufwertung von 5 Wertpunkten pro Quadratmeter gleichzusetzen.

Der konkrete Ausgleichsumfang, der auf der hier behandelten bestehenden Ausgleichsflachen
festgesetzt wird, berechnet sich somit wie folgt:

| 4.840 WP |=[968m2 [x|5WP |

Demnach wird auf der Teilflache mit der Flurnummer 171/0, Gemarkung Halsbach, Gemeinde
Halsbach, auf einer Flache von 968 m2 ein Ausgleichsumfang von 4.840 Wertpunkten
festgesetzt.

Die Festsetzung erfolgt gemalR der Darstellung im Bebauungsplan direkt angrenzend an die
bereits festgesetzte Ausgleichsflache.

Die Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Kirchweidach

4.4.4 Zusammenfassende Bilanz der Ausgleichsflachen

Folgende Tabelle zeigt die Zusammenstellung aller im Zuge des hier behandelten
Bebauungsplanverfahrens festgesetzten Ausgleichsflachen:

Flurnummer Gemarkung Gemeinde Flachengrolile Wertpunkte
1390/2 u. 1390/3 Kirchweidach Kirchweidach 2.314 m2 13.884 WP
267/0 Kirchweidach Kirchweidach 806 m2 4.836 WP

171/0 Halsbach Halsbach 968 m2 4.840 WP

Gesamt 4.049 m2 23.560 WP

Insgesamt werden durch die o.a. Ausgleichsflachen 23.560 Wertpunkte generiert. Der in Kapitel
4.3 dargelegte Ausgleichsbedarf von 23.554 Wertpunkten wird somit vollstadndig abgegolten.
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5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Da das bestehende Mischgebiet stédtebaulich sinnvoll und vertretbar in Richtung Stden erweitert
werden soll, wurden keine weiteren Standorte untersucht. Die Gemeinde verfolgt dabei auch bewusst
dem Prinzip ,Innenentwicklung® vor ,Aufienentwicklung®.

Die Festlegung auf den behandelten Standort wurden auch dadurch manifestiert, dass die
Bayernwerke ihre Freileitungen und ein Umspannwerk, die tGber das Erweiterungsgebiet filhren
zurtckbauen.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Der Umweltbericht ist entsprechend den Vorgaben des ,Leitfadens zur Umweltpriifung in der
Bauleitplanung: Der Umweltbericht in der Praxis® des Bayerischen Staatsministeriums far Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz in Zusammenarbeit mit der Obersten Baubehérde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern erstellt. Die Beschreibung und Bewertung von Bestand und
Auswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Den Ergebnissen wurden anschlie3end drei Stufen der
Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch. Folgende Gutachten und Grundlagen wurden zur
Untersuchung herangezogen.

= Regionalplan der Region 18 — Stidostoberbayern

» Fachinformation Natur (Fin-Web), Bayerisches Landesamts fir Umwelt

= Bayerischer Denkmal-Atlas, Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

= Umweltatlas Bayern Geologie und Boden, Bayerisches Landesamts fir Umwelt

Weiterhin wurden im Januar 2021 und im Februar 2022 Geldndebegehungen durchgefuhrt, um die
Flachen im Hinblick auf naturschutzfachliche und artenschutzrechtlich Potentiale zu untersuchen.

Bei der Analyse der Schutzgiter und der Bewertung traten Schwierigkeiten in Bezug auf das
Schutzgut Wasser auf, da keine genauen Angaben zum Grundwasserstand vorlagen.

7. MaBRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3hahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Gegenstand dieser Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen. Die
Gemeinden nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmafRnahmen und die
Information der Behdrden aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Um die MaBhahmenumsetzung zu Uberwachen, die die Auswirkungen des Bebauungsplanes
ausgleichen sollen, sind folgende Monitoring-Malinahmen sinnvoll:

= Festschreibung der grinordnerischen Festsetzungen, insbes. der Ortsrandeingriinung, tber
stadtebaulicher Vertrage o0.4.
= Naturschutzfachlieh Begleitung der Planung und Ausfiihrung der Ausgleichsmal3hahmen
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= Anzeige der Fertigstellung der AusgleichsmafRnahmen bei der Unteren Naturschutzbehérde
Altétting (Veranlassung durch die Gemeinde Kirchweidach).

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 2 ,Auerfeld“ der Gemeinde Kirchweidach verfolgt das Ziel,
ein Mischgebiet zu entwickeln, das eine Nutzung fur Biros, mischgebietsvertragliches Gewerbe und
Wohnen in einem ausgewogenen Verhéltnis ermdglicht.

In diesem Zuge soll mit relativ geringem ErschlieBungsaufwand eine stadtebaulich geordnete
Ortsabrundung erzielt werden.

Die Planung erfolgt unter grof3tmaglicher Ricksichtnahme auf den Naturhaushalt und Landschaft.

Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter
zusammengefasst:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Zusammen-
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen fassung
ol mittel mittel gering mittel
Klima und : : : .
Lufthygiene gering gering gering gering
Grund- und : ittel : .
Oberflachenwasser gering mitte gering gering
e SR P gering gering gering gering
Landschaft . . . .
gering gering gering gering
TSR gering gering gering gering
g;ét#éh?grd nicht gegeben nicht gegeben nicht gegeben nicht gegeben

Wie die vorangegangene Tabelle darstellt, sind fast nur Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten. Dies resultiert vor allem aus der Tatsache, dass im Bereiche einer ,Quasi-Baullicke® priméar
auf Intensivacker geplant wird. Somit sind durch die Planungen ausschlie3lich Flachen mit geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung betroffen.

Die mittlere baubedingte Auswirkung flr das Schutzgut Boden ergibt sich durch die grundlegende
Tatsache, dass die Baumafinahmen das Schutzgut Boden stark beeintrachtigen bzw. vernichten.

Die Ausgleichsermittlung beruht auf dem bayerischen Leitfaden " Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft- Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ".

Unvermeidbaren Eingriffe werden auf insgesamt 4 Ausgleichsflachen aul3erhalb des Geltungsbereichs
ausgeglichen.
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Literatur bzw. Arbeitsgrundlagen

Amtliche bayerische Biotopkartierung (FIS-Natur Online)

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Altotting, 1994

Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft- Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®.
Herausgeber: Bayerisches Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr; eingefiihrt mit
Schreiben vom 15. Dezember 2021

Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Kirchweidach

Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis® der Obersten Baubehdérde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern und des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2. Auflage Januar 2007

Regionalplan Sidostoberbayern nicht-amtliche Lesefassung (Stand 30.05.2020)
Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000
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