6 Hinweise zum Baugrund / Grundwasser / Anlage von Kellern

Da von der geologischen Gesamtsituation her verandernde Hangquellbereiche nicht auszuschlieBen sind, wird bei der
Errichtung von Kellern der Einbau einer wasserdichten Wanne dringend empfohlen.

Die Dachwasser sind, wenn es der Untergrund zulasst auf dem eigenen Grundstuick zu versickern.

Fur konkrete BaumaRnahmen wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens dringend empfohlen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
6.4. Um die abzuleitenden Regenwassermengen mdglichst zu reduzieren, sind die befestigten Flachen der

Garagenzufahrten, Stellplatze und Hofbereiche auf das notwendige Mal zu begrenzen und in folgenden
Bauweisen auszufiihren:
- Riesel auf verdichtetem Kies oder Mineralbeton

Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan und Satzungspraambel:
Die Gemeinde Halsbach erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung BauNVO - in der Fassung der

BEBAUUNGSPLAN "Moosen West BA llI" M1 :1.000

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung - PlanzV in der Fassung vom 18.12.1990 - Schotterrasen o ] L . .
(BGBI. | S. 58), sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO - (BayRS 2132- 1-I) und des Art. 23 der Gemeindeordnung firr den - Luft- und wasserdurchlassige Betonsteine 7 Hinweise zum Einsatz von Warmepumpen-Systemen
- Rasenfugenpflaster Ob der Baugrund im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist, ist im Einzelfall zu

Freistaat Bayern - GO (BayRS 2020-1-1-1) den Bebauungsplan ,Moosen West BA 11I“. Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten
prufen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von Privaten

#9291 \Verfahren nach § 13b BauGB. - Natursteinpflaster
Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefihrt.

Asphaltdecken sind auf privatem Grund nicht zulassig. http://www.lfu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/index.htm
Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern (www.energieatlas.bayern.de) ist der Bau einer

498/44
/ 9‘8/ 498/30 g SATZUNG . . .. . " . . " o ) . X S . . ..
/ o—9 §1 Raumlicher Geltungsbereich 6.5. O_berflachenwasser de_*r prlvatep Gtun_dstucke darf n_|cht auf offenthcpen Grund _abgeleltgt werqen. Das gesamte Erdwarmesondenanlage nach derzeitigem Kenntnisstand voraussichtlich moglich, bedarf aber einer Einzelfallprifung
i o ) o ) ) Niederschlagswasser ist, soweit maoglich, auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Ein Notliberlauf an den durch die Fachbehdrde. Die hydrogeologischen und geologischen Bedingungen deuten auf einen mdéglichen Bau einer
EA 496/64 i Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die von der HPC AG ausgearbeitete Planzeichnung gemeindlichen Regenwasserkanal wird zugelassen. Erdwéarmesondenanlage hin, bedarf aber einer Einzelfallpriifung durch die Fachbehérde. Alternativ kénnen u. U.
7 498/34 Bebauungsplan ,Moosen West BA III* (zeichnerischer Teil Maf3stab 1:1.000) in der Fassung vom 09.03.2021 und die auf Erdwarmekollektoren-, Erdwéarmekérbe- oder Luftwarmepumpen-Systeme realisiert werden.
493/53/"/ ¢ / ¢ o diesem vermerkten Festsetzungen. 7. Ver-und Entsorgungsleitungen Bei der Errichtung von Luftwarmepumpen sind folgende Mindestabsténde zur benachbarten schutzbeddrftigen
/ jeese /9 0O ¢ Die Satzung gilt ferner fiir die Fl&che zur rechtlichen Sicherung der CEF-MaRnahme auf der Flurnummer 369 der , , o Bebauung erforderlich:
T /f/ .. Gemarkung Oberzeitlarn. 7-1. Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Schallleistungspegel Mindestabstand zwischen Wérrpepumpe und bestehender bzw. baurechtlich zulassiger
® / ‘ §2 Inhalt des Bebauungsplans 8. Griinordnun der Warmepumpe schutzbedurftliger Bebauung in Meter in einem
/ 8 & #9855 Der Bebauungsplan ,Moosen West BA III* besteht aus der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen (Satzung) und der LWA in dB(A) Reinen Wohngebiet Aligemeinen Misch- / Dorfgebiet, Gewerbegebiet
| / R Begriindung. Die Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung. 8.1. Je angefangener 300 m? Grundflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Wohngebiet Urbanes Gebiet
‘ /f/ S © §3 Aufhebung iiberplanter Bebauungspline Baumpflanzungen in der Ortsrandeingriinung werden angerechnet. 2(5) 173 ‘7‘ i é
o 498/46 f/ f/‘/ Der mit der_n Bebauung"splan :,Moosen West BA Il Gberplante Bebauungsplan ,Moosen West® verliert in dem lberplanten 8.2. Auf Schutz des Oberbodens gem. § 202 BauGB und DIN 18915 ist zu achten. 55 23 13 7 4
&/ / / ‘ Bereich seine Rechtsgilltigkeit. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei anderen wesentlichen 60 32 23 13 /
: aciar] i 498032 | 7 §4 Inkrafttreten Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist behutsam zu lagern und vor Vernichtung zu schiitzen. ?g gg ig gg ;g
- Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB rechtskraftig. . R ) o o ) ) ) 75 133 30 49 32
/ o OG 8.3. foent!lche Gru"nﬂaf;hen uqd Strafslenbegleltgrun.. Innerhalb de_r in der"PIa!nzelchqung ausgewiesenen
R 4.0 m | //‘ o ] offentlichen Grinflachen sind bauliche Anlagen jeglicher Art nicht zuldssig. Gehdlzbestande sind wie im Plan Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ventilator). Warmepumpen mit
WH max 6,5 m | \‘ //‘ 2 dargestellt zu erhalten und bei Ausfall gleichartig und gleichwertig entsprechend der Pflanzenlisten zu ersetzten. hoéheren Schallleistungspegeln sind nicht zulassig. Die Schallleistungspegel von Warmepumpen sind beim jeweiligen
\‘ / . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB) und ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO) . ) o ) ) . H_erst_eller zu er_frasen- . ) . L . L
— e — : | \ ‘ ‘ hosas ¢ In Eraanzuna zur Planzeichnuna wird Folaendes festaesetzt: PG 8.4. Im Ple'a.ngeblet werden prlvaFe Grunflaghen ausgewiesen. ple Festsetzung dlgnt der dauerhaften . Die Einhaltung |st im Bauantrag gegeniiber der Gemeinde nachzuweisen. Die Nichteinhaltung kann zu zivilgerichtlichen
) | — ‘ T V o 9 9 9 g 9 : Eingrinung und landschaftlichen Einbindung des Baugebiets. Innerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen Nachbarklagen fuhren.
\ /\ privaten Griinflache sind bauliche Anlagen jeglicher Art, Ablagerungen jeglicher Art, Aufschiittungen und
“ 1. Art und MaR der Baulichen Nutzung Abgrabungen sowie die Anlage von Stellplatzen, Carports, Nebenanlagen (im Sinne des § 14 BauNVO, sowie 8 Hinweise zur elektrischen ErschlieBung
\ — untergeordnete Anlagen, die nach BayBO innerhalb der Abstandsflachen zuldssig sind) nicht zulassig. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,5 m beiderseits des Erdkabels freizuhalten. Lasst
\ | sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit der Stromgesellschaft geeignete Schutzmafnahmen
WA1 | P A WA 1.1. Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO). Pflanzgebote 8.5. Die offentlichen und privaten Griinflachen sind entsprechend der festgesetzten Pflanzgebote mit vorwiegend durchzufiihren. Pflanzungen von Strauchern sind nach Méglichkeit im Bereich der Erdkabel ebenfalls zu vermeiden. Bei
0.4 WH min 4,0 m ‘ > Schank- und Speisewirtschaften im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, Gartenbaubetriebe im Sinne des einheimischen Arten (siehe Pflanzliste) zu bepflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Von den im Plan einer Anndherung ist der Stromversorger auch zu verstandigen.
— WH max6,5m | / § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO und Tankstellen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO sind in diesem Bereich festgesetzten Pflanzstandorten (Pflanzgebote) kann lagemafig abgewichen werden. Nachbarrechtliche Belange Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und der Elektrotechnik fur
o \ ? / ' ' o ’ ' sind hierbei zu beachten. elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.
SOMWD 24-57° 408141 / (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO) unzulassig. Das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der
\‘ / Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind bis zu einer Grundflache von 8.6. Nicht zulassig sind panaschierte Gehdlze, Gehdlze mit strengen oder trauerférmigen Wuchsformen, exotische Forschungsgesellschaft fur Stralken- und Verkehrswesen, ist zu beachten.
‘ ‘ | ‘ ‘ / 15 m? je Grundstiick und bis zu einer maximalen Gesamthéhe von 3,50 m und einer maximalen Wandhéhe Zichtungen, buntnadelige Koniferen und streng geschnittene Formhecken jeglicher Art. Der Beginn aller BaumaRnahmen, dazu gehért auch das Pflanzen von Badumen und Strauchern, ist dem Stromversorger
/\ I . ‘493/9\ [ R | 406 von 2,50 m auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. rechtzeitig zu melden.
A1 ‘ ‘ ‘ “ | / 8.7. Die nicht Uberbauten privaten Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu bepflanzen (Rasen, Stauden,
W 40 m “ ‘ ¥ ] ) o . . Gehdlze) und als solche zu erhalten. Eine Flachenversiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren. Nicht zulassig 9 Hinweis zu Starkniederschldagen
’ ‘ | GRZ 0,40 1.2.  Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betréagt 0,40. sind Schotter-, Kies- oder Steingérten ohne Oberboden und Vegetationsschicht. Starkniederschlage kénnen flachendeckend iiberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Niederschlage aufgrund

der Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten

WH max 6,5 m
—_—are “ “ | WH max. 1.3.1. Die maximal zulassige Wandhohe an der Traufseite betragt im WA1 = 6,50 m. 8.8. Die gesetzlichen Grenzabsténde bei Bepflanzungen sind einzuhalten. Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das
& ) . L . ) o _ ’ von auf’en dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser zu beachten. Es wird darauf hingewiesen in eigener Zustandigkeit
498/52 o | 6,50 m/7,75m  1.3.2. Die maximal zulassige Wandhohe an der Traufseite betragt im WA2 = 7,75 m. PFLANZENLISTEN Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu treffen und SchutzmaBnahmen beziiglich Personenschaden vorzunehmen.
\
Je nach Grofte und Lage der neuen Baukoérper bzw. BaumaRnahmen kann der Abfluss des flachenhaft abflieRenden
9

44 WH min. 1.4. Die Mindestwandhdhe an der Traufseite betrégt bei WA1 und WA2 = 4,00 m, Die Arten lehnen sich an die standortheimische Vegetation des Planungsraumes an bzw. sind erganzt durch ortstypische
Gehdlzarten (Obstbaume) und kleinkronige Baumarten fiir gebaudenahe Pflanzungen.

4,00m (bergseitig kann sie geringer sein). Die mit einem ,g“ gekennzeichneten Pflanzen sind bedingt giftig und sollten daher in Bereichen in denen Kinder
unbeaufsichtigt spielen moglichst nicht verwendet werden.

Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf
Ober- bzw. Unterlieger fuhrt. Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines
angrenzenden Grundstlicks behindert, verstérkt oder auf andere Weise verandert werden (§ 37 WHG).

b Die Wandhdhe wird bestimmt gem. Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO. (Als Wandhohe gilt das Mal} von der

TWH min 4,0 m | naturlichen oder festgelegten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut oder bis zum oberen BAUME UND STRAUCHER
JWH max 7,75 m = Abschluss der Wand. Fir Gebaude oder Gebaudeteile mit versetzten Auflenwandteilen ist die Wandhdhe fiir
‘ VDN jeden Wandteil entsprechend zu ermitteln.) .
‘ SDIWD 24°-37° J Baume: VERFAHRENSVERMERKE
VI ‘ P’ | Acer campestre Feld-Ahorn Acer platanoides Spitz-Ahorn
}‘ Offentliche 1.5. Es werden offentliche Verkehrsflachen fir die ErschlieBung festgelegt. Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche
/ , Verkehrsflache Die Abgrenzung zwischen Allgemeinem Wohngebiet und 6ffentlicher Verkehrsflache ist als Crataegus monogyna Weilldorn Fraxinus excelsior Gemeine Esche Der Gemeinderat hat in der Sitzung des Gemeinderates aT 09.04.2019 gemalt § 2 Abs. 1. BauGB den Beschluss fir die
’ StraRenbegrenzungslinie in der Planzeichnung festgesetzt. Juglans regia Walnuf Prunus avium Vogelkirsche Aufstellung des Bebauungsplanes" Nr. 10 ,Moosen West Il gefasst... I?er Aufstellungsbeschluss wurde am 06.11.2019 durch
/ Der Gehweq ist eine Verbindung des Baugebiets mit der freien Landschaft. Prunus mahaleb Steinweichsel Quercus robur Stiel-Eiche Aushang an der Amtstafel und Veréffentlichung auf der Homepage ortstiblich bekannt gemacht.
/ 9 9 9
/ | Robinia pseudoacacia Robinie Tilia cordata Winterlinde Die Beteiligung der Offentlichkeit durch éffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 03.11.2020
/ /"ﬁ 1.6  Die Bebauung ist dem natirlichen Geldnde anzupassen. Aufschittungen oder Abgrabungen sind bis max. Z?)rtizs aucr:]ui)srla d Hochst Etileressc:e oder Vogelbeere ,g bis 04.12.2020 stattgefunden. Die Auslegung wurde am 27.10.2020 durch Aushang an der Amtstafel und Veréffentlichung auf der
/ / 1,00 m zulassig. Die sich daraus ergebende endglltige Gelandeoberflache (festgelegte Gelandeoberflache) stbaumnalb- tnd Hochstamm atie Sorten Homepage 6ffentlich bekannt gemacht.
/ / © ist maBigebend filr die Bestimmung der Wandhohe nach Nr. 1.4. Stréucher: Den Behodrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.11.2020
/ / 9 9 9 9
s Die harmonische Anpassung an das naturliche Gelande muss mindestens bis zur Grundstiicksgrenze i i i
—/VBV% som erfolgen P g g écer camgestnl'e Eeld-bAhc;m Qmelanchler ovalis I;elslerr:tc)’lrne Gelegenheit gegeben, zu den Zielen und Zwecken der Planung bis 04.12.2020 Stellung zu nehmen.
0/4 |whmax65m / 9 ) arpinus betulus ainbuche runus spinosa chlehdorn ) ) ) ) ) o - . ) )
TK : / \\\\4\\\\\(\\\\\\\\\\\%\ : A e Corylus avellana Haselnuf Crataegus monogyna WeiRdorn Die Gemelnt-jle Halsbach "hat |r.1. der $|tzung des Gernemderates am 09.03.2021 die im Rahmen der Bete_lllgung der Of_fentllchkelt
© — e \\\\\\\\\\\\',‘\\\\\\\\\ /) | 1.7. Die Oberkante Fertig-Fulboden des Erdgeschosses darf maximal 20 cm Uber der endgdiltigen Prunus padus Traubenkirsche Rahmnus fragula Faulbaum ,g* und der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen abgewogen und den hiernach gefertigten
J Mdgliche \\\\\ ‘ Geléndeoberkante im Bereich des Haupteinganges liegen. Rosa spec. Heckenrosen Rubus idaeus Himbeere Bebauungsplanes Nr. 10 ,Moosen West Il in der Fassung vom 09.03.2021 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
_ / Erweit ung 456 Cornus sanguinea Roter-Hartriegel ,g*
© / 7 ’ . . . .
! . s Ligustrum vulgaris Gemeiner Liguster ,g“ .
€o§ S 2. Bauweise, Baugrenzen und Abstandsflachen Rl?bus fruticogus Brombeere g g Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................... geman §10 Abs. 3 BauGB durch Anschlag an den Amtstafeln
s A . und Verdffentlichung auf der Homepage ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Moosen West III* ist damit in
. 7w o ) Sambucus nigra Schwarzer Holunder
o 2.1. Es gilt die offene Bauweise. Kraft getreten.
/ PFLANZEN ZUR INNEREN GLIEDERUNG
E 2.2. Es sind Einzel- oder Doppelhauser zulassig.
Halsbach, ..................
. o ) ) . Amelanchier ovalis Felsenbirne ,g" Cornus mas Kornelkirsche
2.3. Gebaude sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen (Uberbaubare R . Feld-R R impinellifoli Al R
Grundstiicksflachen) zulissig. osa arvensis eld-Rose osa pimpinellifolia pen-Rose
Viburnum lantana Wolliger-Schneeball ,g“
2.4. Garagen diirfen nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den hierfiir festgesetzten Martln Poschner1Burgerme|ster """""""""""""
516 Flachen errichtet werden. Ergénzend gilt, dass RHIZOMPFLANZUNG IN FEUCHTBEREICHEN T
- Garagen mind. 5,00 m von der Grundstiicksgrenze zur ErschlieBungsstrale zuriickgesetzt sein
miissen Carex elata Steif-segge Iris pseudacorus Gelbe Schwertlilie
- Garagen unter Berucksichtigung der Abstandsflachenregelung nach Art. 6 Abs. 9 der Bay-BO errichtet Phragmlt.es australis Schilf Ranunculus aquatilis Wasser-Hahnenfuft
50m y werden miissen. Sparganu.Jm.erectum Auf.rec'r.]telr Igelkolben
2.5. Bei gegenseitiger Grenzbebauung ist eine Anpassung in Form, Grofte, Dachneigung, Material und Typha latifolia Breitblattriger Rohrkolben
M 1: 1000 Farbgebung an das zuerst errichtete Gebaude einzuhalten. N .
9. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ujﬁ;ﬁnlg,,:e& 5 “ ’m‘ . Ereumfng =a ; = 3. Zahl der Wohneinheiten Als Agsg_leichsmaf&n_ahme far m_iigli(‘,_be Beeintréchtigq_ngen von podent_)ri]tendep Vogelarten, insbesondere Feldlerche
= - EF-MaR - : ; a4 ¥ und Kiebitz, erfolgt die Anlage einer jahrlichen Brachflache von einer MindestgréRe von 1 ha auf wechselnden Standorten.
-MafRn A i P T 3.1. Pro Bauparzelle sind in WA1 maximal 2 Wohneinheiten zulissig. Die Brachflache ist im Februar umzubrechen und es darf kein Diinge- und Pflanzenschutzmitteleinsatz und keine
FETT ’ ) . 4 . PlanzeIChenerklarung Pro Bauparzelle sind in WA2 maximal 6 Wohneinheiten zul&ssig. Bearbeitung der Flache zwischen dem 15.03. und 01.07. erfolgen.
Hutlehen X z : 1 5 : T '
1 77 ) ) b - f ; s . . . . .. . . .
4 < , -2 BAULICHE UND SONSTIGE NUTZUNG GRUNORDNUNG / LANDSCHAFTSPFLEGE 4. Gestaltung der Baukérper und Dicher Eilgerr?ﬂ;:ﬁr;? gg::qzzg(ge |(iearlsl:blggpeb(ee;ifr(:cligettauf dem Flurstlick Nr. 369 der Gemarkung Oberzeitlarn, welche sich im
; Praffenreit . . I:l Offentliche Griinfliche Dachform 4.1. Es sind nur Satteldacher und Walmdacher zulassig '
- &\ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 3G o '
R cchidllahe e o : = " . P " Dachneigung 4.2. Esist eine Dachneigung von 24° bis 37° zulassig.
N2l i I:I Verkehrsfliche "Verkehrsberuhiqter Bereich" |:| Private Griinflache "Baugebietseinbindung Fir Nebengebaude sind auch Pultdacher mit einer maximalen Dachneigung von 15° und Flachdacher Hinweise
g PG zuldssig. In Form von Hinweisen werden sonstige fir die Erschliefung und die Bebauung des Wohngebiets wichtigen Rahmenbe-
. ” i Pflanzgebote (Baum zu pflanzen dingungen des Bebauungsplans aufgezeigt (z.B. Hinweise zu Denkmalschutz, Altablagerungen, Pflichten des Eigentiimers,
: 2 \ Y - - \ Sning . - Verkehrsflache Gehweg @ 9 ( P ) Dachdeckung 4.3. Die Dachdeckung hat mit naturroten, braunen oder grauen Dachziegeln oder Dachsteinen zu erfolgen. Bal?grugnd Emissionen agspder Land%virtsc?hegft). Die Hinweise sind bei der Umsetzunggdes Bg-PIans zu ber[]cksicr?tigen.
BT, : \ D ; o . 3 ‘ mn}n:i ol Heck q Bei Nebengebauden und Garagen sind auch andere Dachdeckungen méglich. Die Verwendung von )
/ﬁ\g\\ ’ v > & 5indergilAnteniiEseet) '~ sz ‘ —— StraBenbegrenzungslinie o anzgebote (Hecke zu pflanzen) glanzenden oder reflektierenden Materialien ist nicht zulassig. 1 Hinweis zum Denkmalschutz B E BAU U N G S P LAN
; i | 2’/ - . Firstrichtung 4.4, Der Verlauf des Firstes hat in Langsrichtung des Geb&udes zu erfolgen. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir
: : Lo Pflanzbindung (Baum zu erhalten) Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG. n n
flehen eliér ®BA P , v o 2 S —<— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Sonnen- 4.5.  Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind nur auf Dachfldchen zulassig. Moosen WeSt BA I I I
‘ I oo A " Pflanzbindung (Hecken zu erhalten) gg"tekm:fr!kl g_'e Blndhtglqcfrl]pal_rallel anzctjuc)’rdneDn, 'L‘fr_e ?b_emahge darf maximal 0,5 m hoher als 2 Hinweis auf Inmissionen und Emissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung
; 4 a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt otovoltal ie Dachtlache liegen und den Dachfirst nicht uberragen. In der raumlichen Nahe des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, die bewirtschaftet werden. Auch bei
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Dach- 4.6. Dachiiberstande bei den Hauptgeb&uden miissen mindestens 0,60 m und die ordnungsgemafer Bewwt_schaftung de_r anlle_genden Iandeschafthch_gq Nutzflache_n entstehen Imm!§3|ongn (LarrT_1—,
’ oS f : &, und zur Entwicklung von Natur und Landschaft liberstande Dachiiberstéande bei den Garagen und Nebengebauden miissen mindestens 0,30 m betragen. Geruchs- und Staubentwicklungen). Diese sind zu dulden und entschadigungslos hinzunehmen. Darliber hinaus wird auf
b, S,Ch}',‘,dham ¢ el MARB DER BAULICHEN NUTZUNG (s 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB + §16-21 BauNVO) g die in der Nahe vorbeifiihrende Stralke im Norden des Baugebietes hingewiesen.
B K : (e ok LA ! Fassaden- 4.7.  Es sind nur helle unaufdringliche Fassadenanstriche und Holzverschalungen in Mafstab: GEMEINDE: Halsbach
- : AT T 04 Grundflachenzahl (als Héchstman) gestaltung natirlichen Holzfarben zulassig. 3 Hinweise auf die Ausgestaltung von Kaufvertrigen 1-1.000 LANDKREIS: Altottin
‘ . NSTIGE FESTSETZUNGEN . .. . . - . - . . . Im Rahmen der Kaufvertrage sind die Kaufer auf folgendes hinzuweisen: v i g
SD Satteldach SONSTIG STS UNG Stiitzmauern 4.8. Hohenspriinge sind dem nattirlichen Gelande méglichst harmonisch anzupassen. Sind trotzdem bei ; , . i ) _ .
WD Walmdach Terrassen oder Garagenzufahrten Stiitzmauern notwendig sind diese in Naturstein auszufiihren. a) uneingeschrankte Anerkenntnis der Planzeichnung, der planungsrechtlichen Festsetzungen und der ortlichen REGIERUNGSBEZIRK: Oberbayern
Bauvorschriften. Kenntnisnahme der Hinweise sowie der Begriindung.
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig a = mw Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches b) Haftungsausschluss der Gemeinde Halsbach fiir die Tragfahigkeit des Baugrundes.
des Bebauungsplanes 5. Gestaltung der Einfriedungen
2 5.1. Einfriedungen durfen eine H6he von 1,20 m nicht Gberschreiten. Zaunanlagen sind sockellos und mit einem 4 Hinweise auf Pflichten der Eigentiimer (§ 126 BauGB)
% NUTZUNGSSCHABLONE (s 16 Baunvo) " Bodenabstand von 10 cm auszufiihren. ' Der Eigentlmer der Baugrundstiicke hat das Anbringen von L . .
(s - v : ZEICHNERISCHE HINWEISE - Haltevorrlchtungep und Leitungen fir Beleuchtungskdrper der Stral3enbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskorper Vorhabenstrager:
L hotuit X : 6. Gestaltung der unbebauten Fliche und deren Zubehor,
& - B ,»_BB“T,E}"”” der g LT sl : | Art der baulichen Nutzung | max. Zahl der Vollgeschosse - Verteileranlagen,
e "" v . " Holz " : Grundflichenzahl | HochstmaR Wandhéhe % H Gebiiud g 6.1. Garagen und Carports diirfen freistehend, angebaut oder in das Hauptgeb&ude integriert errichtet werden. - Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen sowie Halsbach, den .............
s \ : ¢ TN I . . vorgeschlagene Gebaudeanordnung - Randsteinhinterbeton in jeder erforderlichen Breite und Tiefe
m ; Bauweise | nur Einzel-, Doppelhauser zulassig 6.2. Stellplétze sind innerhalb der privaten Griinflachen mit besonderen Gestaltungsmanahmen oder auf seinem Grundstiick zu dulden.
Bmmjhub‘- el /- Dachform/Dachneigung vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen Pflanzverpflichtung nicht zulassig. Nach der Richtlinie RAST-End Q miissen feste Einbauten und Masten in einem Mindestabstand von 0,50 m vom
& : 6.3. Stellplatze, Carports und Nebenanlagen (im Sinne des § 14 BauNVO, sowie untergeordnete Anlagen Fahrbahnrand aufgestellt werden.
' 3. ze, u im Si u , sowie u ,
BAUWEISE, BAUGRENZEN (5 9 Abs.1, Nr. 1 und 2 BauGB + § 22+23 BauNVO) 336 Flurstiicksnummen Bestand welche nach BayBO innerhalb der Abstandsflachen zulassig sind) sind auch in den nicht Giberbaubaren 5 Hinwei Art hutz ]
Grundstiicksflachen zulassig, diirfen jedoch nicht im Bereich der privaten Griinflichen zur Randeingriinung Inweise zum Artenschutz N
o = offene Bauweise L . . liegen. Je Wohneinheit werden mind. 2 Stellplatze, davon mindestens einer in Garage/Carport, festgesetzt. Alle europaischen Vogelarten sind nach d?r europalschen.Vogelschutzrlchtllnle und dem 'Bundesnaturschutzgesetz
e Vg AL Y Parz g Vorlaufige GrundstiicksgroBe und Nummer der Bei Wohneinheiten unter 60 m? Wohnflache kann auf eine Garage / einen Carport verzichtet werden. Hier (BNatSchG) besonders oder streng geschiitzt (§7 Abs.2 Ziff. 13 und 14 BNatSchG). Es durfen daher MaBnahmen an Entwurfsverf ]
Krumbach 8" = c A 789 m? Bauflichen genuigt die Errichtung von 2 Stellplatzen im Sinne des § 4 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV). Geholzen (Baumen, Strauchern, Efeu, etc.) nur dann vorgenommen werden, wenn keine Vogel oder von ihnen belegte niwurrsveriasser:
Bl B A . mwmrmm  Baugrenze fiir Gebiude Fortpflanzungs- und Ruhestétten dadurch beeintrachtigt werden kénnen (§44 Abs.1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG). Dies gilt vor
: ] o 4 - Bestandshéhenlini Bei Mehrfamilienhausern kdnnen auch Tiefgaragen vorgesehen werden. allem in der jahrlichen Brutsaison vom 1. Mérz bis 30. September, kann aber auch auRerhalb dieses Zeitraumes von HPC AG
estandshohenlinien Der Stellplatznachweis hat auf der jeweiligen Bauparzelle zu erfolgen. Bedeutung sein. Unmittelbar vor Durchfilhrung der beabsichtigten MaRnahme muss gepriift werden, ob diese L
¥ con ‘ — —-— Umgrenzung von Flichen fiir Garagen und Stellplitze Voraussetzungen vorliegen. Gleiches gilt auch fiir Baume mit Héhlungen, in denen sich unter Umstéanden andere Nordllnger Stral’e 16
[ " # o geschitzte Tiere regelmaRig aufhalten (z.B. Flederméause), auch in den Herbst- und Wintermonaten. g
£ _ ; c . / - 86655 Harburg/Schwaben
\ 75 e ’ d / —=— nicht (iberbaubare Grundstiicksflache / s A
\Halla Flirholzen = 1 | . - B \[ - / )’Z,Q:/___-—__.
= . : ; — liberbaubare Grundstiicksflache 09.03.21 iA. ( 19
[ ; % j : Harburg, den V70240 o
oy : ok L 2 — Baugrenze fiir Gebdude und Garagen ’ /
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