NIEDERSCHRIFT UBER DIE SITZUNG Nr. 02/21

des Gemeinderates Halsbach am 09. Februar 2021 im Saal des Mitterwirtes der Gemeinde
Halsbach.

Die 8 Gemeinderatsmitglieder waren ordnungsgemiil geladen.

Vorsitzender: 1. Biirgermeister Martin Poschner

Gemeinderatsmitglieder:  Huber Karin, Glonegger Peter, Schneiderbauer Gottfried,
Obermaier Johannes, Winklbauer Martin jun., Pfaffinger

Wolfgang, Freudlsperger Christian, Bliiml Andreas

Davon nicht anwesend:

Aullerdem anwesend: Marcus Hansen, Geschiiftsleiter
Schriftfiihrer: Andrea Pichler, Schriftfiihrerin

Die Sitzung war 6ffentlich und nichtéffentlich.

5. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Moosen West BA I11¢; Abwiigung der
Stellungnahmen; gef. Satzungsbeschluss

Dem Gemeinderat werden die Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung vorgetragen.

Stellungnahme der Behorden und Abwiigungsbeschluss
sonstigen Triiger tffentlicher Belange

LRA  Altitting SG 52 Tiefbau; Stellungnahme

03.11.2020
Keine AuBerung Iis sind keine Anregungen, Bedenken oder Iinweise

eingegangen.

LRA Altiotting SG 52 — Hochbau; Stellungnahme
19.11.2020

1. Die Regelung der Wandhohe sollte aul das | Das natiirliche Gelinde als einziger Bezugspunkt der
natirliche  Geliinde bezogen werden. Wihlt man als | Héhenfestsetzung wird nicht als sinnvoll erachtet, da diese vor
Bezugspunkt die Sohlen von Abgrabungen, sowie in 1.6 | Ort nachtriiglich nicht eindeutig nachpriifbar ist. Die Regelung
beschrieben, besteht die Gefahr unerwiinscht grofie | zur Festsetzung der zulissigen Wandhohe entspricht dem
wirksame Wandh&hen zu generieren. bestehenden Bebauungsgebiet ,,Moosen West®. s bleibt bei
den textlichen I'estsetzungen.

2; Die I'estlegung der Wandhéhe in 1.4 widerspricht | In 1.4 wird dic Wandhéhe wie folgt festgelegt: ,,Als Wandhihe
den Aussagen von 1.6, denn 1.4 lisst als unteren | gilt das MaB von der natiirlichen oder festgelegten
Bezugspunkt das natiirliche Geléinde zu, 1.6 legt dagegen | Gelindeober(liiche...“. Es besteht kein Widerspruch zwischen
hierzu  Aufschiittungen oder Abgrabungen fest. Die | 1.4 und 1.6.

Wandhéhendefinition  sollte  in jedem  TFall  als | Es wird ein Absatz zwischen Mindestwandhhe und der
cigenstiindiger Textblock formuliert und nicht wie in den | Definition der Wandhdhe eingefiigt.

textlichen Festsctzungen unter Pkt. 1.4, ,Mindestwandhohe"
angehiingt sein.

3. In § 3 ,, Aufhebung tiberplanter Bebauungspline”" | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, In der Begriindung
konnte der Vollstindigkiet halber klargestellt werden, dass | ist der Teilbereich der Uberplanung klargestellt: ,,Im
es sich um einen Teilbereich 6ffentlicher Griinfliiche und | rdumlichen Geltungsbereich wird ein Bereich ffentlicher
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um den FuB- und Radweg des Bebauungsplans ,.Moosen
West" handelt.

Griinfliiche und FuB- und Radweg des Bebauungsplans
»Moosen West™ iiberplant.”

Beschluss: 9 : 0 Stimmen

LRA Altitting Sachgebiet 53 — Landschaftspflege,
Griinordnung und Gartenbau; Stellungnahme
03.11.2020

Folgende Anpassungen werden empfohlen :

- 41. und 42. Dachform und  Necigung:
Flachdachflichen  im  Planungsgebict  sollten

grundsitzlich begriint werden. ,Leere" Dach- oder
Kiesfldchen bieten keinen sinnvollen Nutzen fiir die
Umwelt. Nicht nur Menschen, Tiere und Insckten
profiticren von griinen Dichern, sondern auch das
Klima, da eine verminderte Aufheizung an warmen
Sommertagen stattfindet, Feinstaub gebunden und
Sauerstoff produzicrt wird.

- 5.1. Einfriedung: Zaunanlagen sind sockellos und mit
cinem Bodenabstand von 10 cm auszufiithren. Zudem
muss ecine  freiwachsende  standortheimische
Hinterpflanzung  auf  mindestens 70 %  der
Grundstiicksgrenzen crfolgen.

- 8.1. Baumpflanzung: Eine Baumpflanzung je 500 m?
Grundstiicksfliche  ist  fur cinen  lindlichen
Siedlungsraum unzurcichend. Um eine entsprechende
Durchgriinung des Planungsgebicles zu garanticren,
sollten je angefangene 250 m? oder maximal 300 m?
Grundstiickliche mindestens cin standortheimischer
Laubbaum der Wuchsklasse I oder Obstbaum mit
starkwiichsiger  Unterlage  eingesetzt  werden.
Baumpflanzungen in der Ortsrandeingrii-  nung
werden angerechnet.

- 8.4, Ortsrandeingriinung: Um  cine ausreichende
Eingriinungsstruktur zu errcichen, ist cine zwei- bis
dreireihige I[leckenstruktur zu erstellen. Striucher
sind im Diagonalverband und mit cinem Reihen- und
Pflanzabstand von 1,50 m cinzusetzen. Dic
Mindestticle der Randeingriinung betriigt 5,00 m.

Folgende Ergdnzung der textlichen Festsetzungen wird

geraten:

- Flachenversicegelung: I'lichen, welche nicht der
Zuwegung dienen, sind gértnerisch und naturnah zu
gestalten. Eine Flichenversiegelung ist auf cin
Minimum zu reduzieren. Flichendeckendes loscs
Steinmaterial ~ sowie  Schilltungen  (sogenannte
Kiesgiirten) sind unzulissig.

- Pflanzzeitpunkt: Die Bepllanzung muss spitestens in
der nichstfolgenden Pflanzperiode nach Bezug des
Wohngebidudes erfolgen.  Striucher sind in der
Mindestpflanzqualitit ,,Strauch, 2mal verpflanzt,
Iohe 80-100" und Biume als ,Hochstamm, 3mal
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14-16"
cinzusetzen.

- PllegemaBnahmen:  Gehélzstrukturen  sind - zu
schiitzen und zu erhalten. Der Erhalt der Pflanzen ist
durch regelmiflige und fachliche Pflege zu sichern.
Kappschnitte sind dabei untersagt. Bei Verlust ciner
Pflanzung ist  gleichwertiger  Lrsatz  in  der
nichstlolgenden Pllanzperiode zu leisten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Flachdidcher sind
nur bei Nebengebéduden erlaubt. Eine Dachbegriinung ist
mdoglich und wiinschenswert, wird aber nicht zwingend
vorgeschricben.

Dic Anregung wird zur Kenninis genommen. Um die
Einfriedungen durchgingig fiir Kleintiere zu gestalten wird die
textliche Festsetzung 5.1 wie lolgt erginzt: , Zaunanlagen sind
sockellos und mit einem Bodenabstand von 10 cim
auszifiihren.

Dic Hinterpflanzung ist nicht notwendig, da im Stid-Westen
¢ine 5 m breite private Griinfliche ausgewiesen ist und im
Nord-Osten cine Heckenstruktur besteht.

Dic Anregung wird zur Kenntnis genommen. Zur Aulerlung
der Durchgriinung wird die textliche Festsetzung 8.1 wic folgt
gedndert: ,Je angefangener 300 m? Grundfidche ist mindestens
ein Baum zu pflanzen. Baumpflanzungen in der
Ortsrandeingriinung werden angerechnet.* Dic Pllanzenliste
ist aul standortheimische Arten begrenzL.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Mindestticle
von 5,00 m ist im privaten Griin vorgeschricben, dic
Festsetzung fiir die Eingriinung wird als ausreichend erachtet.

Die Anrcgung wird zur Kenntnis genommen. Die giirtnerische
Gestaltung und das Verbotl von Kiesgiirten sind in 8.7
cnthalten. Dic Festsetzung wird wic [olgt ergiinzt: ,Eine
Flichenversiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren.”

Die Festsetzungen unter Punkt 8 Griinordnung werden als
ausrcichend betrachtet. Weitere 'estsetzungen zu
Pllanzzeitpunkt und Pflanzqualitit werden nicht aulgenommen.
Es bleibt bei den textlichen Festsetzungen.

In der textlichen Festselzung 8.5 ist die Pllege und Erhaltung
der Pllanzungen festgeschricben. Es bleibt bei den
I'estsetzungen.
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Da es sich beim Ortsteil Moosen um ein sehr grofies
Planungsgebiet handelt, sollte auch die Anlage eines
Kinderspielplatzes und Treffpunkt fiir Anwohner in
Betracht gezogen werden. Line solche Fliche ist sehr
empfehlenswert, da sich im direkten Umfeld keine
Spielmaglichkeiten befinden.

Giflpflanzen jeglicher Art sollten in diesem Bereich als
unzuliissig erkliirt werden,

Ein Kinderspielplatz wird fiir den Bebauungsplan ,,Moosen
West BA III* nicht geplant. Den Anwohnern des Baugebietes
Moosen BA T und BA TT wurde jedoch bereits angeboten,
zusammen mit der Gemeinde einen Spiclplatz fiir den gesamten
Ortsteil ,,Moosen® zu planen.

Beschluss: 9 : 0 Stimmen

LRA Altiotting Bodenschutz; Stellungnahme 02.11.2020

Keine AuBerung

Es sind keine Anregungen, Bedenken oder Hinweise
cingegangen,

LRA Altotting Untere Immissionsschutzbehirde;
Stellungnahme 01.12.2020

Immissionsschutzfachliche Beurteilung

Die Gemeinde Halsbach hat am 09.04.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplanes-Nr. 27 . Moosen West BA 11"
beschlossen.

Das Beiblatt T der DIN 18005-1 (Schallschutz im
Stidtebau) gibt folgende Orientierungswerte fiir allgemeine
Wohngebiete vor:

Allgemeine Wohngebicte (WA):
Tag (06.00 - 22.00 Uhr): 55dB
Nacht (22.00 - 06.00 Uhr): 45 dB bzw. 40 dB

Bei zwei angegebenen Nachwerten soll der niedrigere fiir
Industrie-, Gewerbe-, und Freizeitlirm sowie fiir Geriiusche
von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten. Die
Orienticrungswerte  sollen bereits auf den Rand der
Bauflichen oder tiberbaubaren Grundstiicks{lichen in den
jeweiligen Baugebicten oder Flichen sonstiger Nutzung
bezogen werden. Fiir den Verkehrslirm ist der héhere der
beiden Werte ausschlaggebend.

Anmerkung: Bei Beurteilungspegeln iiber 45 dB ist selbst
bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestdrier Schlaf
hiufig nicht mehr méglich.

Auf Immissionen der ndrdlich gelegenen
GemeindeverbindungsstraBe wird hingewiesen.
Verkehrszihlungen liegen der Gemeinde nicht vor, jedoch
handelt es sich den Angaben nach um ecine wenig
frequentierte StraBe. Laut Auskunft der Gemeinde wird im
Bereich  der  Wohnbebauung die  Geschwindigkeit
beschriinkt, wodurch sich die Verkehrslirmimmissionen im
Plangebiet verringern. Uberschligig betrachtet wiiren bei
einem Abstand von 5,50 m von der AuBenwand eines
Gebiudes zur Strafienmitte und ciner
Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h die
Immissionsrichtwerte flir cin allgemeines Wohngebiet bei
ciner durchschnittlichen tiglichen Verkehrsstirke von 120
Kfz/24h gerade noch eingehalten.

Gemill dem Infoblatt ,Lirmschutz bei Luft-Wirmepumpen
- TFiir eine ruhige Nachbarschaft ,, (Stand: September 2018)
des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LL.{U) werden
fur Luftwirmepumpen Mindestabstéinde zur benachbarten,
schutzbediirfligen  Bebauung  in Abhingigkeit  des
Schallleistungspegels der Warmepumpe empfohlen. Daher
soll nachfolgender Hinweis in den Bebauungsplan
mitaufgenommen werden:

Bei der Errichtung von Luftwiirmepumpen sind folgende
Mindestabstinde  zur  benachbarten  schutzbediirfiigen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

Der Hinweis wird in textlichen Festsetzungen unter Hinweis 7
aulgenommen:

WBei der Lrrichtung von Luftwdrmepumpen sind folgende
Mindestabstinde — zur  benachbarten  schutzbediirfligen
Bebauung erforderlich:
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Der  Schallleistungspegel  bezieht  sich auf die gesamte
Wieirmepumpe (Kompressor und Ventilator). Wirmepumpen mit
hoheren  Schallleistungspegeln  sind nicht  zuldssig.  Die
Schallleistungspegel von Wéirmepumpen sind beim jeweiligen
Hersteller zu erfragen.

Der Schallleistungspegel bezicht sich aul dic gesamite
Wirmepumpe (Kompressor und Ventilator).
Wirmepumpen mit haheren  Schallleistungspegeln  sind
nicht zulissig.

Die Schallleistungspegel von Wirmepumpen sind beim
jeweligen Hersteller zu criragen.

Die Einhaltung ist im Bauantrag gegeniiber der Gemeinde
nachzuweisen. Die  Nichteinhaltung  kann ZU
zivilgerichtlichen Nachbarklagen ftiihren.

Die Einhaltung ist im Bauanirag gegeniiber der Gemeinde
nachzuweisen. Die Nichteinhaltung kann zu zivilgerichtlichen
Nachbarklagen fiihren.*

Auf  ctwaige Immissionen aus den  umlicgenden
Landwirtschafilichen Flichen wird im Bcebauungsplan
ausrcichend hingewiesen.

Rechtsgrundlagen
BlmSchG; Hinweise zur Messung, Beurteilung und

Minderung  von  Lichtimmissionen der  Bund/Linder-
Arbeitsgemeinschalt fiir Immissionsschutz (LAL).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei einer
liindlich gepriigten Umgebung selbstverstindlich.

Beschluss: 9 : 0 Stimmen

LRA Altétting; Untere Naturschutzbehdorde;
Stellungnahme 24,11.2020

Einwendungen

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach | Die Belange des Umweltschutzes, cinschlicBBlich des
§13bBauGb  aufgestellt wird, entfillt dic Pflicht zur | Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere dic
Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB. Auswirkungen auf Tiere, Pllanzen und Boden, Wasser, Luli,
Unbeschadet  des  Verzichts  auf  die  formelle | Klima und das Wirkungsgeliige zwischen ihnen sowic dic
Umwellpriiffung  hat  dic  Gemeinde aber auch im | Landschalt und dic biologische Vielfalt werden bei der
beschleunigten Verfahren nach allgemeinen Grundsitzen | vorliegenden Bauleitplanung berticksichtigt und in di¢

dic Belange des Umweltschutzes im Sinn von §1 Abs.G | Abwiigung cingestellt. Der Belang der WohnraumbeschalTung
Nr.7 BauGB zu beriicksichtigen und in dic Abwiigung nach | wird bei der Abwiigung besonderes Gewicht beigemessen,

§1 Abs.7 BauGB cinzustellen.

Das bedeutet, dass dic Belange des Umweltschutzes,
cinschlieflich  des  Naturschutzes und  der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen aufl
Tiere, Planzen und Boden, Wasser, Lult, Klima und das
Wirkungsgeliige zwischen ihnen sowic dic Landschall und
dic biologische Vielfalt hier zu beriicksichtigen und in die
Abwiigung cinzustellen sind.

Durch die vorliegende Planung sind nach §44 BNatschG | Durch die vorgeschene Bauleilplanung kiinnen

besonders geschiitzte  Arten  betroffen, welche in der | artenschutzrechtliche Verbotstatbestiinde gemil § 44

Planung noch nicht beriicksichtigl wurden. BNatSchG ausgeldst werden. Um dies zu vermeiden, werden
Sowohl unmittelbar auf der Eingriffslliche als auch im | naturschutzfachlich geeignete und mit der UNB abgestimmten
UmgrifT der Planung sind Feldlerchen - bzw. Kicbitzreviere | Vermeidungs- und CEF-Malinahmen durchgefithrt. Dic hicr(ur
nachgewiesen. cerforderlichen Flichen werden benannt und in der Begriindung
Damit ist cine dirckte Betroffenheit der geschiitzien Art | als Anlage beigeligt. Dic textlichen Festsctzungen des
gegeben, Verbotstatbestinde (§44 Abs.1 Satz 3 BNatschG) | Bebauungsplans werden wie folgt ergiinzt:

werden ausgeldst. ., 9 Fléichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft:

Der Planung kann in der vorlicgenden Form nicht | Als vorgezogene Ausgleichsmafinahme fiir mogliche
zugestimmt werden. Beeintriichtigungen von bodenbriitenden Vogelarten,

Der Eingrill in das Schutzgut Ticre /Pllanzen / biologische | insbesondere Feldlerche und Kiebitz, erfolgt vor Baubeginn die
Vielfalt ist erheblich. Die Kreise in der unten cingeliiglen | Anlage einer Ausgleichsfléiche mit ca. 1.800 m? Bliihfldichen
Darstellung  zeigen dic  vorhandenen  Lerchen  bzw. | wnd ca. 6700 m? Schwarzbrache auf einer Teilfliche der
Kiebitzreviere. Flurstiick Nr. 342 der Gemeinde Halsbach. Die extern des
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Lline Bebauung wic geplant betrifft ein Revier direkt.
Insgesamlt wirkt sie lebensraumschmiilernd fiir beide Arten,
Somit sind Schutzgiiter des §1 Abs 6 Nr. 7a BauGB
betrofTen welche insbesondere zu beriicksichtigen sind:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlugen aus
der eigenen Zustiindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrudlage

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird unter 1.
Erfordernis der Planaufstellung angefiihrt, dass aktuell
neuer Bedarl an Wohnbaufliichen besteht.

Diese Argumentation kann nicht nachvollzogen werden, da
sowohl im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Moosen "
aus dem Jahr 2000 zahlreiche Grundstiicke frei, bzw.
unbebaut sind.

Zn Bebauungsplan 8.1 Griinordnung;

Die Pflanzung von 1 Baum pro 500m? angefangener
Grundfliiche ist ungewdshnlich niedrig, iiblich sind 1 Baum
pro 200-300 m? angefangener Grundf{liiche.

eigentlichen Bebauungsplans gelegene Ausgleichsfléiche wird
als FFldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschafl gemdifi § 9 Abs. I Nr. 20 BauGB
Jestgesetzi. Die Ausgleichsfléiche ist dem Bebauungsplan
»Moosen West BA HIT” planungsrechtlich zugeordnet und
dauerhafi zu unterhalten.

Die Blithfliiche ist mit einer standorispezifischen Saatmischung
regionaler Herkunft einzuscien. Sie ist in 2-jihrigem Abstand
im Februar umzubrechen und neu mit einer Blithmischung
regionaler Herkunfi einzusden. Zum Funktionserhalt der
Fldche ist die Schwarzbrache jéhvlich im Februar
umzubrechen. Aufder Ausgleichsfldche darf kein Diinge- und
Pllanzenschutzmitteneinsatz und keine Bearbeitung der I'liiche
zwischen dem 15.03. und 1.7 erfolgen,

Es besteht ein nachweisbarer, konkreter Bedarf an Bauflichen
durch ortliche Bauwerber. Die im Bebauungsplan ,Moosen
West“ nochfreien Bauparzellen sind in Privatbesitz und stehen
dem Markt nicht zur Verfiigung.

Dic Anregung wird zur Kenntnis genommen. Zur Aufwertung
der Durchgriinung wird die textliche Festsetzung 8.1 wie folgt
geindert: , Je angefangener 300 m? Grundfliche ist mindestens
ein Baum zu pflanzen. Baumpflanzungen in der
Ortsrandeingriinung werden angerechnet.* Die Pflanzenliste
ist auf standortheimische Arten begrenzt.

Beschluss: 9 : 0 Stimmen

Kreisheimatpflegerin Renate; Heinrich Stellungnahme
18.11.2020

Grundsiitzlich bestehen seitens der Kreisheimatpflege keine
Einwiinde gegen die Aufstellung des B3PI Nr. 10 ,,Moosen
West“ der Gemeinde Ialsbach., Baudenkmiiler sind im
Plangebiet nicht vorhanden, Bodendenkmiler bislang nicht
bekannt geworden. Es sollen jedoch folgende Punkte
beratend angesprochen werden:

Der Ortsteil Moosen der Gemeinde Halsbach ist in einem
lindlichen Gebiet ecingebettet. Zur Energiegewinnung
geeignet sind auch Pholovoltaikanlagen, die in dic
Dachfldche integriert sind, was aus Griinden der Erhaltung
eines lindlichen Erscheinungsbildes dringend angeraten ist.
Auf die Verwendung aufgestinderier Anlagen bitte ich
ganz zu verzichten, sie schaffen ein unharmonisches und
aufgelostes Diicherbild.

Ebenso emplehle ich den Standort der Mehrparteienhiduser
zu iiberpriifen. Eine Siedlung sollte sich zum Rand hin
absenken und in die Landschaft weiterfiihren und nicht in
der Randlage héher werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Festsetzung 4.5
ist die Héhe der Anlagen auf 0,5 m begrenzt und der Dachfirst
darf nicht iiberragt werden. Die textlichen Festsetzungen sind

ausreichend.

Mehrparteienhiiuser werden von der Gemeinde gewiinscht, Die
Lage ist an den bereits bestehenden Ortsteil Moosen angepasst.
Dic Mehrparteienhéiuser wurden im Bereich der bestehenden
héheren und dichteren Bebauung geplant, Die Bebauung zum
hoher gelegenen Ortsrand an der VerbindungsstraBe ist
niedriger. Der Standort der Mchrparteienhiuser bleibt an der
vorgeschenen Lage bestehen.

Beschluss: 9 : 0 Stimmen

Regierung von Oberbayern; Stellungnahme 08.12.2020
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Planung

Die Gemeinde Halsbach beabsichtigt ein ncues Wohngebict
im Ortsteil Moosen auszuweisen. Der Ortsteil belindet sich
gut einen Kilometer vom Hauptort Hals- bach entfernt,

Zuletzt wurden im Zuge der 7
Flichennutzungsplaninderung und der Aufstellung  des
Bebauungsplans  Nr. 9 Mooscn Wesl™ dic
Voraussetzungen flir den Bau von ca. 25 Wohnhiuscrn
geschalfen.

Dic vorliegende Planung sicht einen Umgriff von ca. 3,1 ha
vor und soll 33 Bau- grundstiicke fiir Einzel- und
Doppelhduser  schaffen. Die  Fliiche ist  bisher im
rechiskriiftigen Flichennutzungsplan nicht als Baufliche
dargestellt.

Beriihrte Belange

Siedlungsentwicklung - Siedlungsstruktur

Gemil Regionalplan Stidostoberbayern (RP 18) soll dic
Sicdlungsentwicklung aul  dic Hauptsiedlungsberciche
konzentriert werden (vgl. RP 18 B 11 3.2 Z). Wei- tere
Ortsteile konnen abgerundet werden, sofern
Infrastruktureinrichtungen vor- handen sind (vgl. RP 18 B
Il 3.3 Z). Laut Planbegriindung ist der Hauptort Hals-bach
durch cinen landwirtschaltlichen Betrieb im Norden und
cinen Hochwasserbereich des Halsbaches im Siiden fiir
cinc Entwicklung eingeengl. Dic Entwicklung crlolgle
daher in anderen Ortsteilen.

Der Ortsteil Moosen kann zwar bei der vorlicgenden
Siedlungsstruktur der Gemeinde Halsbach insgesamt noch
als Hauptsicdlungsbereich betrachtet werden, dennoch ist
die vorlicgende Planung aus sicdlungsstruktureller Sicht
kritisch zu bewerten. Eine Erweiterung der Wohnbebauung
in diesem Umfang wiirde das siedlungsstrukturelle Gewicht
der Gemeinde vom Hauptort Halsbach mit seiner sozialen
Infrastruktur aul den Ortsteil Moosen lenken, welcher iiber
keine solche Infrastruktur verfiigl. Wir emplehlen daher,
trotz der angeflihrten Einschriinkungen, dic langlristige
Auswirkung dieser Planung auf die kiinflig gewiinschie
Ortsentwicklung nochmals zu hinterfragen.

Siedlungsentwicklung - Fliichenbedarf

Im Zuge der Fliichensparoffensive der Bayerischen
Staatsregicrung  (vgl.  Schreiben des  SIMWi  vom
05.08.2019 an dic Gemeinden in Bayern) soll die
Fliicheninanspruchnahme reduziert werden. Gemiill den
raumordnerischen Erfordernissen der Ressourcenschonung
(Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 1.1.3 G), des
Flichensparens (LEP 3.1 G) und der Innenentwicklung
(LEP 3.2 Z) sind Neuausweisungen von Sicdlungsflichen
zu priffen und auf den nachvollzichbaren Bedarf zu
begrenzen (vgl. auch RP 18 B 11 1 G). Dabei ist der
demographische  Wandel zu  beachten, d.h.  dic
Sicdlungsentwicklung ist auf dic Bevélkerungsentwicklung
abzustimmen (vgl. LEP 1.2.1 Z und 3.1 G).

Zur landesplanerischen Beurteilung des Flichenbedarfs
sind gemil der Auslegungshille des SIMWi vom 07,
Januar 2020 dic Angaben zum Flichenbedarl in den
Planunterlagen konkret und nachvollzichbar darzulegen. In
dicsem Zusammenhang ist somit zu kliren, ob bzw. in

Die Gemeinde Halsbach licgt laut
Landesentwicklungsprogramm  Bayern  (LEP) in  ecinem
lindlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestiirkt
werden soll. Gemillh LEP 2.2.5 (G) ist cs anzustreben, den
lindlichen Raum als cigenstiindigen gleichwertigen Lebens-
und Arbeitsraum zu bewahren, im Sinne der nachhaltigen
Raumentwicklung weiter zu entwickeln und scinc Bewohner
mit allen zentraldrtlichen  Einrichtungen in - zumutbarer
Errcichbarkeit zu versorgen.

Durch die Lage des Hauptorts Halsbach zwischen  dem
Iochwasserbereich Halsbach im Siiden und
landwirtschaftlichen Betricben im Norden des Orles ist cine
weitere Entwicklung an dieser Stelle kaum moglich. Der in
zumutbarer  Errcichbarkeit gelegene Ortsteil Moosen  bietet
daltir Moglichkeiten, die durch dicse Planung genutzt werden,

Is wird dem Leitbild der Siedlungsentwicklung gemi der
Regionalplanung cntsprochen, welches cine
ressourcenschonende  Siedlungsentwicklung in der Region
unter Berticksichtigung der Rawmsiruktur fordert (PR Nr. 18 11
1 G). Dabei soll die weitere Sied{ungsentwicklung an den
vorhandenen — und  kostengiinstig  zu  realisierenden
Infrastruktureinrichtungen ausgerichiet sein.

Dicsen im Regionalplan angefiihrten Grundsiitzen cntspricht
dic vorlicgende Planung, da sich die Sicdlungsentwicklung an
bereits vorhandene Siedlungsbereiche anlehnt und vorhandene
Infrastrukturen mitbenutzt.

Die Gemeinde Halsbach liegt mitten im sogenannten
Lstidostbayerischem Chemiedreieck®. Durch die schwungvolle
Entwicklung der Industrie- und Gewerbebetriebe und durch
zahlreiche Neuansiedlungen im ,,Chemiedreieck™ sind in den
letzten Jahren im Gemeindebercich und im Umfeld von
Halsbach zahlreiche zusiitzliche Arbeitsplitze entstanden.
Vicle Bewohner der Gemeinde IHalsbach sind daher auf Dauer
an dic Region gebunden. Gleichzeitig suchen viele
Beschilligte, dic in die Gegend zichen, Grundstiicke zur
Errichtung ihrer Eigenheime.

Das gesamte Verwaltungsgebiet der VG Kirchweidach
cinschlieBlich Halsbach entwickelt sich aufgrund der drilichen
Besonderheiten seit mehreren Jahren als Zuzugsgebict.,
Ausgehend von der hohen Zahl an Bauan(ragen und von cinem
hohen Anteil an auswiirtigen Bauinteressenten ist auch in den
kommenden Jahren mit Zuzug zu rechnen. Daher ist auch von
cinem iiber den statistischen Vorausberechnungen licgendem
Bevalkerungszuwachs und Baulandbedarf auszugehen.

Dic Schiitzung des Wohnbaulandbedarfs mit den statistischen
Ausgangsdaten ergibt fir das Prognosejahr 2033 cinen
Wohnlandbedarf von 4,7 ha.

Die Vorausberechnung der Bevélkerung und damit dic
Schiitzung des Wohnbaulandbedar(s sind allerdings als zu
niedrig cinzustulen, da das Landesamt [iir Statistik besondere
ortsspezifische Entwicklungen, insbesondere den lokal schr




A

welchem  Umfang  fur  die  Neuwausweisung  von | hohen Zuzug von auswiirtigen Bauwerbern aufgrund der
Wohnbauflichen cin hinreichender Bedarf bestcht. Nur | Arbeitsplatzentwicklung im Umfeld in der Berechnung nicht
unter dieser Voraussetzung kann eine an den Bedar[ | beriicksichtigt und daher von cinem stirkeren

angepasste  Ausweisung mit den raumordneri- schen | Bevolkerungswachstum auszugehen ist,

Erfordernissen zum Flichenverbrauch in Einklang gebracht | Die Ausweisung von ca. 3,1 ha Wohnbaufliche mit dem
werden. Bebauungsplan ,,Moosen West BA 111 decken den errechneten
Dic 0.g. Auslegungshille des SIMWi — Anforderungen an | Wohnbaulandbedarf von 4,7 ha bis zum Ende des

die Prifung des Bedarls neuer Siedlungsflichen fiir | Berechnungszeitraums 2033 nicht ab.

Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen
Uberpriifung vom 07, Januar 2020 ist online abrulbar unter; | Fich 1 Gemeinde felchten
www.landesentwicklung-bayern.de/flaechenspar-offensive/ Schitzung des Wohnbaulandbedarfs
Fur die Kommune Halsbach

: . : Grundlagendaten des Statistischen Landesamtes:
Die  Planunterlagen enthallen keine ausrcichenden 5 s
5 ' . Bevdlk A
Angaben, anhand derer sich landesplanerisch abschliefend meenish
% i : i : AKtuelle Bevolkerung/Elmwohnerzahl Im Jahr 2019: 1018
beurteilen Lisst, ob ¢in begriindeter Bedarf vorliegt. e P W
Allgemein empfehlen wir, sich zur Darstellung  des fur einen Zeitroum von: 14 Jahven
Flichenbedarfls an der Struktur der o.g. Auslegungshilfe zu Wohnungen:
01‘icnlicrcn: Wohnungen Je 1000 Einwohner; 381
Belegungsdichte {EimvohneriWohnung): 2,770
Wohnungen fe ha Wohnbaufiache® T nrioprrnbiisnd
. Wesentlich  ist  dabei dic  Darstellung  der e
Bevélkerungsentwicklung fiir den I.]dmmgszc‘llraum: Weltare Prognossgrundiagen:
. Anhand  der Bevdlkerungsentwicklung ist  die Jahrlicher Auflockerungsbedarl n %: 0,3 Prognosezeltraum (Jahre): 14
Ermittlung des bendtigten Bedarfs vorzunehmen,
Hier wiiren auch flichensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen zu beriicksichtigen. Prognoseergebnis fiir das Jahr 2033;
. Der  Bedarfsermittlung  sind  schlieilich  die Ab-Zunahme der Einwohner:[ 8%
vorhandenen [lichenpotentiale in der Gemeinde BWW"W“"'“"JW:-‘ L] okl ook et
o ; z = i aus der Auflockerung
gegeniiberzustellen, die  gemdB LEP 3.2 (7) Bedart an Wohnungen gesamt] 3%
grundsiitzlich vorrangig vor Neuausweisungen zu Wohnbaulandbedart:[ 47 Ra)
entwickeln wiiren (vgl, o.g. Auslegungshilfe Seite 3). A ety ccariiag
ohne berelts aktlv
hnmenmkkhmgs;al'en.zlnhm: ha  Anzahl: E

Nach den uns vorliegenden Informationen, sind in den im
Gemeindegebiet bereits ausgewicsenen Wohnbaullichen
bzw. Wohngebieten noch - im Verhilinis zur
GemeindegréBe — erhebliche unbebaute Flichenpotentiale
vorhanden. Hierbei ist  anzumerken, dass die im
vorliegenden Bebauungsplanentwurl vorgeschene Anzahl
zusiitzlicher neuer Bauparzellen vor diesem IHintergrund
aus unserer Sicht sehr hoch erscheint.

Die Grundstiicke von den Bebauungsplinen ,,Moosen® und
»Moosen West™ die als Bauliicken im Luftbild erscheinen sind
alle verkauft und stehen der Gemeinde nicht zur Verfiigung.
Bauantriige werden kontinuierlich gestellt. Die Nachfrage nach
Baugrundstiicken ist in der Gemeinde Halsbach ungebrochen
hoch und wird voraussichtlich weiter steigen, da die Gemeinde
Halsbach insbesondere fiir auswiirtige Bauwerber als
Wohnstandort sehr attraktiv ist.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und o o . .
Dies ist auch ersichtlich aus einer Auflistung von Bauanfragen

Boden  sollen  flichensparende  Siedlungs-  und

T tumcr Bc(rizckiic]ﬂigung (Stand 25. August 2020) der umliegenden Gemeinden:
or(sspezifischer Gegebenheiten angewendet werden (vgl,

LEP 3.1 G). Mit Blick auf die kiinflige !Sauwerber -
Siedlungsentwicklung der Gemeinde regen wir an, unter insge | aus der Aus VG | Aus.
Beriicksichtigung  der ortsspezifischen  Gegebenheiten St | Eigenen Kirchweid | wirti
(Ortsbild, Siedlungsstruktur, elc.) vielfiltige, Gemeinde | ach g
fliicheneffiziente und verdichtete Bauformen auch jenseits | | Halsbac | 58 9 2 53
einer Einfamilienhausbebauung zu beriicksichtigen, um der h

demographischen  und  sozialen  Bandbreite  der | | Kirchw | 84 21 8 55
Wohnungsnachfrage Rechnung zu tragen. Aus den cidach

Festsetzungen  zum  Bebauungsplanentwurf  ist  nicht | | Feichte | 101 | 21 7 73
ersichtlich, wie dic Umsetzung der laut Begriindung | [ 1

vorgesehenen  zwei  Mehrfamilienhiduser  sichergestellt | | Tyrlachi | 76 12 7 57
werden kann. ng

In diesem Zusammenhang mdchten wir auch auf den zu | Auch unter Beriicksichtigung von Mehrfachbewerbungen in
erwartenden deutlichen Anstieg der Altersgruppen iiber 65 | niichstliegenden Ortschaflen ist von mindestens 49 Bewerbern
Jahre (vgl. Landesamt fiir Statistik, Demografie-Spicgel fiir | fiir Baugrundstiicke allein im Gemeindegebiet von Halsbach
Bayern, Gemeinde Halsbach, Berechnungen bis 2031, S. 6) | auszugehen.

hinweisen, mit dem aus unserer Sicht einec Nachirage nach | Die Nachfrage kann auch nicht durch Mdglichkeiten in
verdichtetem und insbesondere barriercfreiem Wohnraum | umliegenden Gemeinden abgedeckt werden, da dort ein
verbunden ist. vergleichbar grofler Bedarf bei gleichzeitigem Mangel an
Bauland herrscht. Die Ende 2020 in Kralt getretenen
Bebauungspliine Markham BA II (Feichten) und Rosenstrafie
(Kirchweidach) haben derzeit weit mehr Bewerber als zur
Verliigung stehende Baupliitze
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Im Ubrigen empfehlen wir der Gemeinde, [iir neu
ausgewiesene Bauflichen ein Baugebot vorzuschen, um
sicherzustellen, dass dic cntsprechenden Iliichen in cinem
angemessenen Zeitraum auch fiir cine Wohnnutzung zur
Verfiigung stehen.

Orts- und Landschalisbild

Aufgrund der Ortsrandlage der Planung wiire aul cine an
dic Umgebung angepasste Bauweise und schonende
Einbindung der geplanten Neubauten in das Orts- und
Landschafisbild besonders zu achten (vgl. LEP 7.1.1 G, RP
18 BT12.1Z BII3.1Z) Den Belangen von Natur und
Landschalt wire diesbeziiglich in enger Abstimmung mit
den zustindigen Bauaufsichts- und Naturschutzbehérden
Rechnung zu tragen.

Ergebnis
Aul  Basis der vorgelegten  Unterlagen  kann  dic
landesplanerische  Bewertung — nicht  abschlicBend

durchgefithrt werden. Daher bitten wir insbesondere:

. dic Darstellung der Bevolkerungsentwicklung und
des  bendtiglen  Bedarfs  cinschlicBlich  der
Beriicksichtigung Nichensparender Sicdlungs- und
ErschlicBungsformen sowic

. dic Gegentiberstellung  des Bedarfs mit  ctwaigen
vorhandenen Ilichenpotentialen in der Gemeinde zu
crgiinzen und

. gel. den Planentwurf an den ermittelten Bedarl
anzupassen.

Hinweis

Wir bitten mit Blick aul dic Aktualisicrung unseres
Raumordnungskatasters  um  Ubersendung — der 7.
rechtskrifiigen Flichennutzungsplandnderung (vgl, Art. 30,
31 BayLplG) und, soweit noch nicht erfolgl, auch weilerer
in Krafl getretener Flichennutzungsplaniinderungen. Dics
kann gerne auch in digital Form erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Plangebict sind
Doppelhiiuser zulissig und Mchrfamilicnhduser vorgeschen,
Die Bauparzellen [ir Mchrfamilienhéuser sind in privater
Hand, diec Nutzung als Mchrfamilienhiuser licgt im Interesse
der Grundstiickseigentiimer.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Iis besteht kein
Baugebot, die Gemeinde Halsbach bictet aber einen Bauanreiz
an. Iis werden 80 €/ m? zuriickerstattet, wenn inncrhalb von 5
Jahren gebaut wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wurde aufl cine
harmonische Einbindung des Baugebiets in die Landschall
geachtet und umfangreiche Malinahmen zur Griinordnung und
Gestaltung der Ortsriinder vorgeschen. Die Einbindung crfolgt
durch cinen 5 m breiten privaten Grinstreifen im Stid-Westen
des Baugebiets, Die Belange von Natur und Landschall werden
in angemessener Weise beriicksichtigt, Die Bauweise im
Plangebict (3. Bauabschnitt) orientiert sich an den bereits
bestehenden Bauabschnitten des Wohngebicts.

Die Planung des Baugebicts ,,Moosen West BA 1 entspricht
dem abschbaren, konkreten Bedarl an Wohnbau(lichen in der

Gemeinde. lirgdnzende Auslithrungen hierzu erfolgen in der
Begriindung zum Bebauungsplan,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

Beschluss: 9 : 0 Stimmen

WWA Traunstein Stellungnahme 17.11.2020

4. Sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustiindigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

4.1 Grundwasser/ Wasserversorgung

4.1.1  Grundwasser

Im Planungsbercich liegen uns keine Erkenntnisse tiber
Grundwasserstdnde vor. Dicse sind bei Bedarl in eigener
Zustindigkeit zu crmitteln.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser cingegriffen werden,
so sind im Vorfeld die entsprechenden wasserrechtlichen
Genehmigungen einzuholen.

4.1.2  Wasscrversorgung
Dic Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den
Anschluss an  die  dffentliche  Wasserversorgung

Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Trink- und
Brauchwasserversorgung durch das gemeindliche
Wasserversorgungsnetz ist gewiihrleistel,
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sicherzustellen.

Die  ausrcichende  Eignung sowic  Umgriff  des
Wasserschutzgebietes sowie die Leistungsfihigkeit der
ortlichen Versorgungsleitungen sind vom
Versorgungstriger in eigener Zustindigkeit zu iiberpriifen.

4.2 Oberf{lichengewiisser/ Uberschwemmungssituation

4.2.1 Starkniederschlige

Starkniederschlige  konnen  flichendeckend  iiberall
auftreten. Voraussichtlich werden solche Niederschliige
aufgrund der Klimainderung an [Hdufigkeit und Intensitit
weiler zunchmen.

Auch im DPlanungsgebiet konnen bei sogenannten
Sturzfluten  flichenhafter  Abfluss  von Wasser und
Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist
auch das von auBlen dem Planungsgebict zufliclende
Wasser zu beachten.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse
bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen und in cigener
Zustiindigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu
treffen und SchutzmaBnahmen beziiglich Personenschiiden
vorzunchmen.

Je nach GriBe und Lage der neuen Baukirper bzw.
Baumalinahmen kann der Abfluss des {lichenhafl
abflicBenden  Oberfliichenwassers  und ~ Schlamms
gegebenenfalls  so  veréindert  werden, dass dies zu
nachteiligen Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlicger
fihrt. Wir verweisen daher auf § 37 WIG.

4.22  Oberflichengewiisser
Oberirdische Gewiisser werden durch das Vorhaben nicht
beriihrt.  Siidlich des Planungsbereichs  verliuft  der
[Halsbach. Aufgrund der Hohenlage geht von diesem jedoch
keine Uberflutungsgefahr aus.

4.3 Abwasserentsorgung

4.3.1  Schmutzwasser

Schmutzwasser ist tber die zentrale Kanalisation zu
entsorgen. Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (§ 55
Abs. 2 WHG).

Dic Leistungslihigkeit der Kanalisation, der
Mischwasserbehandlungsanlagen, der Kliranlage sowie das
Vorliegen der erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigung sind in eigener Zustiindigkeit zu tiberpriifen.

4.3.2  Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserentsorgung durch Versickerung
entspricht der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung. Es sollte
jedoch gepriift werden, ob eine Versickerung nach den
Regeln der Technik realisiert werden kann. Die hicrfiir
erforderliche Lignung des Untergrundes ist im Rahmen der
Bauleitplanung durch die Gemeinde zu priifen.

Im niiheren Umgriff liegen keine Untergrundaufschliisse
vor. Aus ciner Bohrung ca. 1,5 km nordwestlich des
Vorhabens ist bekannt, dass bis zu einer Tiefe von ca. 18 m
unter Gelidnde bindige Schichten aus Schluffen und Tonen
vorlicgen.

Unter Umstinden ist die Testselzung Nr. 6.5 im
Bebauungsplan, das Niederschlagswasser aufl dem cigenen
Grund zu versickern, daher nicht umsetzbar.

Soweil die dezentrale Versickerung nicht sichergestellt
werden kann, ist das Niederschlagswasser von der
Gemeinde zu itibernchmen. Fiir die Einleitung ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Dabei ist das
Merkblatt DWA - M 153 und das Arbeitsblatt DWA-A 138

Der Hinweis wird in textlichen Iestsetzungen unter Hinweis 9
aufgenommen:

Hinweis zu Starkniederschligen

Starkniederschidge konnen flichendeckend iiberall aufirveten.
Voraussichtlich werden solche Niederschldge aufgrund der
Klimadnderung an Héiufigkeit und Intensiidit weiter zunehmen.
Auch im Planungsgebiet kénnen bei sogenannten Sturzfluten
Sfldchenhafier Abfluss von Wasser und Schlamm sowie
Erosionserscheinungen aufireten. Dabei ist auch das von
auflen dem Planungsgebiet zufliefende Wasser zu beachten. s
wird darauf hingewiesen in eigener Zustindigkeit
Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu treffen und
Schutzmafinahmen beziiglich Personenschdiden vorzunehmen.
Je nach Grifie und Lage der newen Baukidrper bzw.
Baumafnahmen kann der Abfluss des flichen-haft abfliefienden
Oberflichenwassers und Schiamms gegebenenfalls so
verdndert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf
Ober- bzw. Unterlieger fiihrt. Der natiirliche Ablauf wild ab-
fieflenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines
angrenzenden Grundstiicks behindert, verstérkt oder auf
andere Weise verdndert werden (§ 37 WHG).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kann das
Niederschlagswasser nicht vollstindig versickert werden, wird
es tiber den Regenwasserkanal aufgenommen. Die
entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis wird berticksichtigt.
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zu beachten.

Dies wurde auch bereits in unserer Stellungnahme vom
07.01.2015 zum BBPL Nr. 9 ,Moosen West* angeliihrt:

4.3.3  Hinweise zur Regenwassernutzung

Aul dic Maoglichkeit der Regenwassernutzung z.13. zur
Gartenbewisserung und WC-Spllung wird hingewicsen.
Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach
AVBWasserV  dem  Wasserversorgungsunternchmen  zu
melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine
Riickwirkungen auf das privatc  und  &ffentliche
Trinkwasscrversorgungsnctz cntstchen.

4.4 Altlastenverdachtsflichen

In der  Bauleitplanung  sollen  erheblich  mit
umwellgelihrdenden Stoffen belastete Béden sowohl im
Flichennutzungs-  als  auch  im  Bebauungsplan
gekennzeichnet werden (§ 5 Abs. 3 Nr. 3, § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB).

Der aktuelle Informationsstand zu potenticllen punktuellen
Bodenverunreinigungen z.1. durch
Altlastenverdachtsfliichen, Altstandorten, Altlasten cle, ist
beim Landratsamt Altdtting cinzuholen.

Belinden sich aul dem Plangebiet
Altlastenverdachts(lichen, Altstandorte, Altlasten clc., so
sind die zur Beurteilung der Gelihrdungspfade Boden-
Mensch, Boden- Pllanze und Boden-Wasser erforderlichen
Untersuchungsschritte im  Rahmen der  Bauleitplanung
durchzufiithren. Mit  den  Untersuchungen  sind
Sachverstindige und  Untersuchungsstellen  mit  ciner
Zulassung nach der Verordnung iiber Sachverstindige und
Untersuchungsstellen  fiir  den  Bodenschutz  und  die
Altlastenbehandlung in Bayern zu beauftragen.

Sollten wiihrend der Baumafinahmen BodenaufTilligkeiten
angetroffen werden, welche aul cine Altlast 0.4, hinweisen,
ist das Landratsamt Altétting zu verstindigen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.,

Das Landratsamt Altétting wurde am Verlahren beteiligt, cs
wurden  keine  Iinweise aul  Altlastenverdachtsiliichen,
Altstandorten, Altlasten ete. gegeben.

Hinweis wird zur Kenninis genommen.

Beschluss: 9 : 0 Stimmen

Amt fiir Ernfihrung, Landwirtschaft und Forsten;
Stellungnahme 04.11.2020

Zu o. g. Vorhaben nimmt das Aml [ir Erndhrung,
Landwirtschafl und Forsten Toging a. Inn als Triger
dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wic [olgt
Stellung:

In Anlchnung an den im Landesentwicklungsprogramm
formulicrten Grundsatz, dass dic [ur dic landwirtschaftliche
Nutzung geeigneten Flichen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang (Ur andere Nutzungen vorgeschen
werden und vor dem Hintergrund ciner tiglichen Abnahme
der landwirtschaflllichen Nutzfliichen in Bayern von iiber
10 ha pro Tag, wird aus landwirtschaftlicher Sicht angeregt,
dic Notwendigkeit des neuen Baugebiets zu tiberdenken.

Nach unserer Ansicht sollten erst dic noch in crheblichem
Umlang vorhandenen Baulticken in Moosen genutzt
werden.

Iis besteht cin nachweisbarer, konkreter Bedarl an Baulliichen
durch értliche Bauwerber. Dic im Bebauungsplan ,,Moosen
West® noch freien Bauparzellen sind in Privatbesitz und stchen
dem Markt nicht zur Verfiigung.

Ergiinzende Auslithrungen hicrzu erfolgen in der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Beschluss: 9 : 0 Stimmen

Bayerischer Landesamt fiir Denkmalpflege;
Stellungnahme 10.11.2020

Wir bedanken uns fiir dic Beteiligung an der  oben
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genannten  Planung  und  bitten  Sie, bei kiinftigen
Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betrelf auch
unser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen
anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege, als Triiger offentlicher
Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Wir danken fiir die Beteiligung an der o. g. Planung. Wir

bitten Sie, bei kiinfligen Schriftwechseln in dieser Sache
neben dem BetrefT unser Referat und unser Aktenzeichen

anzugeben,
Der wvon lhnen angefithrte  Tinweis aul den
Erlaubnisvorbehalt gem. Art. 7.1 BayDSchG ist im

vorlicgenden Fall nicht notwendig.

Wir bitten Sie, diesen zu streichen und durch einen Hinweis
auf die Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG zu ersetzen.

Wir weisen daraul hin, dass eventucll zu Tage tretende
Bodendenkmiler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt  fiir  Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde gemiifd Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG
unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und unter Hinweise
Punkt 1 wie folgt geéndert:

» Iventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehirde gemdf Art. 8 Abs. 1-2

Wer Bodendenkmiiler auffindet ist verpflichtet, dies
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowic der Unternchmer und der Leiter der

Arbeiten, die zu dem IFund gefithrt haben. Die Anzeige
cines der Verpllichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, dic zu dem Fund geftihrt haben,
aulgrund ecines Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternechmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis
zum  Ablaul von einer Woche nach der Anzeige
unverindert zu belassen, wenn nicht dic Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstiinde vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Mallnahme Bodendenkmiiler auf, sind diese
unverziiglic h gem. o. g. Art. 8 BayDSchG zu melden und
cine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
vorzunechmen.  Ein  Mitarbeiter  des  Bayerischen
Landesamtes fir Denkmalpflege fithrt anschlieffend die
Denkmalfeststellung  durch.  Die so identifizierten
Bodendenkmiiler sind fachlich qualifiziert aufzunchmen, zu
dokumentieren und auszugraben, Der so entstandene
denkmalpflegerische  Mehraufwand  wird  durch  die
Beauftragung ciner fachlich qualifizierten Grabungsfirma
durch das Bayerische Landesamt (ir Denkmalpflege
iibernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhiilt dieses Schreiben
per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme. Iir
allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLID im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich
gerne zur Verliigung.

I'ragen, die  konkrete  Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betrefTen,
richten Sie ggl. direkt an den fiir Sie zustindigen

BayDSchG*

Beschluss: 9 : 0 Stimmen
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Gebietsreferenten  der Praktischen

(www.blfd.bayern.dc).

Denkmalpllege

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH;
Stellungnahme 30.11.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigle i.
S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Teleckom Technik
GmbH beaufiragt und bevollméichtigl, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunchmen sowic alle
Planverfahren Dritter entgegenzunchmen und
dementsprechend  dic  erforderlichen  Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o.g. Planung nchmen wir wic folgt
Stellung:

Diec Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur

Errichtung eigener TK-Linien im Baugebict. Je nach

Ausgang dieser Pritfung  wird diec  Telekom cine

Ausbaucntscheidung  treffen. Vor diesem  Hintergrund

behiilt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder

eincm geplanten Ausbau ciner TK-Infrastruktur durch ¢inen
anderen Anbicter auf dic Errichtung cines cigenen Netzes
zu verzichien,

Im Geltungsbereich ~ befinden  sich nur - zur

Straiencinmiindung Am Hochleld

Telekommunikationslinien der Telckom, dic durch dic

geplanten BaumaBnahmen maoglicherweise berithrt werden

(siche Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der

Information und bleibt 14 Tage giiltig). Wir bitten Sie, bei

der Planung und Bauauslithrung daraul zu achten, dass

diese Linien mnicht veriindert werden miissen  bzw.
beschiidigt werden.

Wir machen daraul aulmerksam, dass aus wirtschaltlichen

Griinden cine unterirdische Versorgung des

Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung

aller Vorteile ciner koordinicrten Erschlicflung méglich ist.

Wir beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

. dass fiir den Ausbau des
Telekommunikationslinicnnetzes im
ErschlicBungsgebiet cine ungehinderte,
uncntgeltliche und kostenfreic Nutzung der kiinfligen
Straflen und Wege moglich ist,

. dass  cinc  rechtzeitige  und  cinvernchmliche
Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen  vorgenommen  wird sowie cine
Koordinicrung  der  Tiefbaumalinahmen fir
Straflenbau  und  Leitungsbau  durch  den
ErschlicBungstriiger erfolgt.

. Wir bitten dem Vorhabentriiger aufzuerlegen, dass

dieser fiir das Vorhaben cinen Bauablaulzcitenplan
aufstellt und mit uns unter Beriicksichtigung der
Belange der  Telekom  abzustimmen  hat,  damit
Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung,
Ausschreibung  von  Ticlbauleistungen — usw.
rechizeitig cingeleitet werden kénnen. 1¥tir unsere
Baumafinahme wird cine Vorlaufzeit von 6 Monaten
benotigl.

. In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit ciner Leitungszone [lir die
Unterbringung  der  Telekommunikationslinien
vorzuschen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
Biume, unterirdische Leitungen und  Kanile"  der
Forschungsgesellschaltl (tr Strafen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siche w. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der
Bau, dic  Unterhallung und  Erweiterung  der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Anlage

Dic Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der
ErschlicBungsplanung beriicksichtigt werden.

Der Hinweis ist im Textteil des Bebauungsplans unter Hinweis

8§ beriicksichtigt.

Beschluss: 9 : 0 Stimmen




-13-

I Lageplan

Kreisbrandrat; Stellungnahme 04.11.2020

Aus der Priffung des Antrags haben sich folgende

Anforderungen hinsichtlich des abwehrenden

Brandschutzes ergeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

I.  Fur die Loschwasserversorgung ist das DVGW-Blatt
W 405 anzuwenden! Beschluss: 9 : 0 Stimmen

2. Zufahrts- und  Aufstellflichen sind nach den
wRichtlinien #ber Flichen [fiir die Feuerwchr®
herzustellen.

Uberpriift wurden:

. Zufahrts- und Aufstell{lichen fiir die Feuerwehr

. Zugiinglichkeiten zum Gebdude (Angriffswege fur
die Feuerwehr)

. Loschwasserversorgung

. Loschwasserriickhaltung

Bayernwerk Netz GmbH Stellungnahme 23.11.2020

In dem von Thnen tiberplanten Bereich befinden sich keine
Versorgungseinrichtungen  der Bayernwerk AG  (siche
beiliegende Planunterlagen).

Gegen  das  Planungsvorhaben  bestchen  keine
grundséitzlichen Einwendungen.

Der  Schutzzonenbereich  fiir  Kabel  betriigt  bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer | Der Hinweis ist im Textteil des Bebauungsplans unter Hinweis
Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, | 8 beriicksichtigt.

da sonst die Betricbssicherheit und Reparaturméglichkeit
cingeschriinkt werden. Bédume und tiefwurzelnde Striiucher
dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden., Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernechmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete
Schutzmalinahmen durchzuliihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt {iber
Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und
Entsorgungsleitungen", herausgegeben von der
IForschungsanstalt flir Stralenbau und Verkehrswesen bzw.,
die DVGW-Richtlinice GW125.

Die elektrische ErschlieBung der kommenden Bebauung
lisst sich voraussichtlich aus unserer bestehenden
Trafostation Moosen durchfiihren, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der
ErschlieBungsplanung berlicksichtigt.

Je nach Leistungsbedarf kénnte die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation im Planungsbereich sowie das
Verlegen zusitzlicher Kabel erforderlich werden, Fiir die
Transformatorenstation bendtigen wir, je nach Stationstyp
ein Grundstiick mit ciner Gréfle zwischen 18 qm und 335
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gm, das durch cine beschriinkte persénliche Dienstbarkeit
zugunsten der Bayernwerk Netz GmbIH zu sichern ist. Der
Standort sollte im Bereich der Griinfliiche des Baugebictes
cingeplant werden.

Zur clektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind
Niederspannungskabel  und  Datum  Verteilerschrinke
erforderlich. Fiir diec Unterbringung dicser Anlagenteile in
den &ffentlichen Flichen sind die cinschligigen DIN-
Vorschriften DIN 1998 zu beachten. Eine Kabelverlegung
ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen,
Begleitstreifen  oder  Grinstreifen  ohne  Baumbestand
moglich.

Damit dic Kabelverlegearbeiten mit dem Beginn der
Baumaflnahme koordiniert werden kénnen, bitten wir Sie,
Herrn Thomas  Helget  unter  der  Telefonnummer
08721/980-413 mindestens drei Monate vorher zu
verstindigen.

Hinweis: In unseren Bestandsplinen sind Kundenkabel fir
Eigenerzeugungsanlagen enthalten, solern der
Anlagencigentiimer cinen Betricbsservicevertrag [iir sein
Kabel mit der Bayernwerk Netz GmblI abgeschlossen hat,

Sollte kein Vertragsverhiiltnis zwischen
Anlagencigentiimer und der

Bayernwerk Netz Gmbll vorlicgen, sind wir von der
Dokumentation und Auskunfispflicht des Kundenkabels
freigestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss: 9 : (0 Stimmen

Vodafone Kabel Deutschland; Stellungnahme
24.11.2020

Stellungnahme Nr. S00923692

Eine Ausbauentscheidung triffi Vodafone nach internen
Wirtschaltlichkeitskriterien. Dazu crlolgt cine Bewertung
cntsprechend Threr Anfrage zu cinem Neubaugebiel, Bei
Interesse  setzen Sic  sich  bitte mit dem Team
Neubaugebicte in Verbindung:

Vodalone Gmbl / Vodalone Kabel Deutschland Gmbl
Ncubaugebicte KMU

Stidwestpark 15

90449 Niimberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sic cinen ErschlieBungsplan des Gebietes Threr

Kostenanfrage bei.

Weiterliihrende Dokumente:

. Kabelschutzanweisung Vodafone
. Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
. Zeichenerkldrung Vodalone

. Zeichenerklirung Vodafone Kabel Deutschland




Stellungnahme Nr. S00923679

Im Planbereich belinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternchmens, deren Lage aufl den beiliegenden
Bestandspliinen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu
sichern ~ sind, nicht  iiberbaut und  vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Thren
Auftrag an TDR- S-Bayern.de@vodafone.com, um cine
Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfithren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.3. bei
stiddtebaulichen SanierungsmaBnahmen) die durch den
Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach§
150 (1) BauGB zu erstatien sind.

Anlagen:
Lageplan{-pliine)

Weiterfithrende Dokumente:

. Kabelschutzanweisung Vodafone

. Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
. Zeichenerklirung Vodalone

. Zeichenerklirung Vodafone Kabel Deutschland
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der
Erschlieflungsplanung beriicksichtigt.

Beschluss: 9 : 0 Stimmen

Zweickverband zur Wasserversorgung der Otting-
Palllinger-Gruppe; Stellungnahme 09.11.2020

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Moosen
West BA III; gibt es von Sciten des Zweckverbandes zur
Wasserversorgung der Otting Pallinger Gruppe keine
Einwiinde.

Es sind keine Anregungen, Bedenken oder Hinweise
eingegangen,

Staatliches Bauamt Traunstein; Stellungnahme
09.11.2020

Belange des Staatlichen Bauamtes Traunstein werden nicht
beriihrt,

Es sind keine Anregungen, Bedenken oder Hinweise
eingegangen.

Gemeinde Burgkirchen a.d. Alz; Stellungnahme
02.11.2020 :

In obiger Angelegenheit bedanken wir uns fiir die
Beteiligung und teilen Thnen nach eingehender Priifung der
Sach- und Rechtslage mit, dass Belange der Gemeinde
Burgkirchen  a.d.Alz  durch  die  gegenstindliche
Bauleitplanung  nicht  betroffen  sind. In  diesem
Zusammenhang erheben wir keine Einwendungen und
tragen keine Anregungen vor,

s sind keine Anregungen, Bedenken oder Hinweise
cingegangen.
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Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Halsbach beschlieffit den Bebauungsplan Nr. 10
»Moosen West BA III** mit den 0.g. Anderungen als Satzung.

Beschluss: 9 : 0 Stimmen

Des Weiteren merkt Biirgermeister Poschner an, dass auf Grund des Aufkommens von
2 Vogeln (Feldlerche und Kibitz) im Umgriff des geplanten Baugebiets eine 15.000 m?
groffe Ausgleichsfliche ausgewiesen werden miisste. Dies wird vom gesamten
Gemeinderat als unangemessen angeschen. Es soll bei einem Vororttermin mit Frau
Finster von der unteren Naturschutzbehérde versucht werden, sie von der
Ausgleichsfliche in Itsching zu iiberzeugen, da eine 15.000 m? grofle Ausgleichstliche
nicht realisierbar erscheint. Mit einem weiteren Teilstiick wiren dies ca. 8.000 m?
Ausgleichsfliche. Fiir die Realisierung des Baugebiets ist die Ausweisung der
Ausgleichsfliche von grofier Bedeutung.

Fiir die Richtigkeit des Auszuges:

GEMEINDE HALSBACH
Halsbach, den 19.02.2021

TG

Andrea Pichler
Schriftfiihrerin




