Gemeinde Kirchweidach

Auszug aus der NIEDERSCHRIFT UBER DIE SITZUNG Nr. 06/2025

Gremium Gemeinderat Kirchweidach

Sitzungsdatum 17. Juni 2025

Abteilung/Sachgebiet Bauamt

Status Offentlich

TOP-Nr. 9,

Bezeichnung 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 "Bahnhofstrafie
West"; Abwiégung der Stellungnahmen, ggf.
Satzungsbeschluss

Vorsitzender: Erster Burgermeister Robert Moser

Gemeinderatsmitglieder: Anita Bartlechner

Thomas Becher
Thomas Dunst
Korbinian Haider
Mario Huber
Michael Kloner
Konrad Pauli
Alfons Schreiber
Florian Schwarz
Gabi Spielhofer
Thomas Vorbuchner
Josef Wagner
Manfred Gruber
Johann Michlbauer

Entschuldigt abwesend: Anita Bartlechner
Korbinian Haider
Konrad Pauli
Thomas Vorbuchner

Die 15 Gemeinderatsmitglieder waren ordnungsgemaf geladen.

SchriftfUhrerin: Ramona Prams

Sachverhalt:
Am 20.12.2022 beschloss der Gemeinderat den Bebauungsplan Nr. 16 ,,Bahnhofstrale West*“ zu

dndern (2. Anderung).

Die Beteiligung der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange gemilB § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 13a BauGB fand in der Zeit vom 06.03.2025 bis einschlielich 07.04.2025 statt. Die
Beteiligung der Offentlichkeit gem#B § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB fand in der Zeit
vom 06.03.2025 bis einschlieBlich 07.04.2025 statt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange haben
nachfolgende Behorden und Beteiligte keine Stellungnahme abgegeben:

- Elektrizitdtsgenossenschaft Tacherting-Feichten eG
- Kreisbrandinspektion Landkreis Altotting
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- Kreishandwerkerschaft Altotting-Muhldorf
- Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdager offentlicher Belange haben
nachfolgende Behorden und Beteiligte eine Stellungnahme ohne Anregungen, Einwendungen,
Bedenken oder Hinweise abgegeben:

- Gemeinde Garching a.d.Alz

- Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

- Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

- Landratsamt Altotting, Untere Naturschutzbehorde

- Landratsamt Altotting, Sachgebiet 53 (Landschaftspflege, Griinordnung und Gartenbau)
- Landratsamt Alt6tting, Sachgebiet 52 (Hochbau)

- Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz

- Landratsamt Alt6tting, Abteilung 7 (Gesundheitsamt)

- Regionaler Planungsverband Stidostoberbayern

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen vorgelegt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange haben
nachfolgende Behorden und Beteiligte eine Stellungnahme mit Anregungen, Einwendungen,
Bedenken oder Hinweisen abgegeben. Diese werden wie folgt gewtiirdigt und der entsprechende
Beschluss zur Abwégung der Stellungnahmen gefasst:

1. Zweckverband zur Wasserversorgung der Otting-Pallinger-Gruppe, Stellungnahme
vom 06.03.2025

,Beziiglich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 "BahnhofstraBe West", Gemeinde
Kirchweidach Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemél §
4 Abs. 2 BauGB hat der Zweckverband zur Wasserversorgung keine Einwénde.

Fiir die Erschliefung muss die BahnhofstraBe gedffnet werden.*

Abwdgung der Gemeinde:
Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen.

12. Landratsamt Altotting, Kreisheimatpflege, Stellungnahme vom 07.03.2025

,Ich verweise auf mein Mail vom 14.04.2023.*

E-Mail vom 14.04.2023:

,Seitens der Kreisheimatpflege bestehen keine Einwénde gegen den Erlass des BBPI Nr. 30
,,BahnhofstraBe West 111*. Baudenkmiiler sind nicht vorhanden, es wird um die Auflage
gebeten, wonach Meldepflicht bei der Unteren Denkmalschutzbehorde im Landratsamt
Altotting besteht, sofern bislang unbekannte Bodendenkmaéler zutage treten.*
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Abwdgung der Gemeinde:

Bei der Stellungnahme der Kreisheimatpflegerin vom 14.04.2023 wird auf ein anderes
Bauleitplanverfahren eingegangen. In analoger Anwendung wird dieser Hinweis jedoch
beim vorliegenden Bauleitplanverfahren mitberiicksichtigt (sieche auch nachfolgende
Abwdgung der Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege.)

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Stellungnahme vom 10.03.2025 [

»Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkméler bekannt. Mit der Auffindung
bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkméler (Funde) ist jedoch jederzeit
zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmiler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde
gemifl Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der
Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstéinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Mallnahme Bodendenkmidler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem BL{D zu melden.

Bewegliche Bodendenkmaéler (Funde) sind unverziiglich dem BLfD zu iibergeben (Art. 9
Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).«

Abwdgung der Gemeinde.

Auf die Meldepflicht von Bodendenkmdilern wird bereits unter 3.4 des Bebauungsplans
hingewiesen. Dieser Hinweis wird entsprechend der Stellungnahme des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege noch konkreter formuliert.

Landratsamt Altétting, Bodenschutz, Stellungnahme vom 11.03.2025 \

»~Hinweis Perfluoroctansidure (PFOA):

Die rdumliche Verteilung von PFOA im Landkreis Altdtting wurde durch die im Jahr 2018
abgeschlossene Detailuntersuchung ermittelt. Die Ermittlung des Belastungsgebietes erfolgte
dabei anhand des Priifwerts von 0,1 pg/l, welcher in den ,Leitlinien zur vorldufigen
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Bewertung von PFC-Verunreinigungen in Wasser und Boden* des Bayerischen Landesamtes
fiir Umwelt (LfU) (Fassung vom April 2017) definiert wurde.

Wir weisen darauf hin, dass das Planungsgebiet auBerhalb des urspriinglich ermittelten
PFOA-Belastungsgebiets liegt aber aufgrund einer Anderung in der PFOA-Analytik sowie
der Zuordnungswerte fiir die Verwertung von PFOA-haltigem Bodenaushub durch das
Landesamt fiir Umwelt im Juli 2022, nicht ausgeschlossen werden kann, dass bodenschutz-
und abfallrechtlich relevante PFOA-Konzentrationen im Planungsgebiet vorliegen konnen.*

Abwdgung der Gemeinde:
Die Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird an den Bauherren weitergeleitet.

Eisenbahn-Bundesamt, Stellungnahme vom 14.03.2025

,Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustindige Planfeststellungsbehorde fiir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen
des Bundes. Es priift als Triger 6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten
Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Anderung des Bebauungsplans Nr.
16 ,.Bahnhofstrale West* beriihrt, da die ndchstgelegene Bahnstrecke 5723, Miihldorf —
Freilassing, ca. 77 m nordlich an den im Planungsumgriff befindlichen Flurstiicken Nummer
643/1 und 643/7 der Gemarkung Kirchweidach vorbeifiihrt.

Im Nahbereich der o.g. Bauleitplanung verlduft die ,,ABS/NBS Miinchen-Miihldorf-
Freilassing-Grenze D/A -Simbach-Grenze D/A (friihere Bezeichnung ,ABS 38%),
Planungsabschnitt 3 (TiiBling - Freilassing). Der Planungsabschnitt 3 umfasst die Strecke
5723  (Miithldorf —  Freilassing). Die Gemeinde Kirchweidach liegt im
Planfeststellungsabschnitt (PFA) 3.2 (Bahn-km 19,443 - 29,036) dieses Planungsabschnitts.
Das Bauvorhaben im PFA 3.2 beinhaltet im Wesentlichen den Neubau des zweiten Gleises
mit Verlegung der Ellertinger Kurve, die Elektrifizierung des Streckenabschnittes sowie
diverse notwendige FolgemaBnahmen (insbesondere die Anderung sowie den Neubau von
Ingenieurbauwerken (Eisenbahn- und Strafeniiberfithrungen), Neubau des Haltepunktes
Kirchweidach ~ mit  P+R-Anlage, Neubau des Uberholbahnhofs ~ Tyrlaching,
Entwisserungsanlage, Neubau von Rettungszufahrten, Anpassung von bahnparallelen
StraBen- und Wirtschaftswegen, Lirmschutz, Festlegung von Maflnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen sowie Grunderwerb und
voriibergehende Inanspruchnahmen von Grundstiicken).

Fir den PFA 3.2 ist derzeit ein eisenbahnrechtliches Planfeststellungsverfahren beim
Eisenbahn-Bundesamt anhingig. Die Auslegung des Plans (Zeichnungen und Erléduterungen)
mit den entscheidungserheblichen Unterlagen, die Beteiligung der Offentlichkeit und Tréger
offentlicher Belange erfolgte vom 16.09.2024 bis einschlieflich 15.10.2024 mittels
Verdffentlichung im Internet auf der Homepage des Eisenbahn-Bundesamtes. Ab diesem
Zeitpunkt werden die im Planfeststellungsumgriff enthaltenen Flurstiicke von der
eisenbahnrechtlichen ~ Verdnderungssperre nach § 19 AEG umfasst.  Diese
Verdnderungssperre  ist eine  Schutznorm  zugunsten des eisenbahnrechtlichen
Vorhabentrégers.
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Die von der Bebauungsplandnderung umfassten Flurstiicke liegen auBerhalb des
Planfeststellungsumgriffes. Diese Flurstiicke sind jedoch durch Lirmimmissionen der
bestehenden als auch der (kiinftig) ausgebauten Bahnstrecke moglicherweise betroffen.
Etwaige Schutzvorkehrungen gegen Lérm (insbesondere aufgrund einer Gebietsinderung)
zugunsten einer zukiinftigen Bebauung bzw. Nachverdichtung sind im Bebauungsplan, ggf.
im Baugenehmigungsverfahren, zu regeln.

Abschlieend weise ich darauf hin, dass sich in der Regelung iiber die Verinderungssperre
nach § 19 AEG der bei konkurrierenden Planungen geltende Priorititsgrundsatz
widerspiegelt. Mit der Auslegung der Planfeststellungsunterlagen hat die o.g.
eisenbahnrechtliche Fachplanung einen hohen Konkretisierungs- und Reifegrad erreicht. Das
eisenbahnrechtliche Vorhaben hat daher Anspruch auf Riicksichtnahme bei Veréinderungen
seiner Umwelt, wie zB. einer Anderung eines Bebauungsplans. Das anhingige
eisenbahnrechtliche Planfeststellungsverfahren fiir den Abschnitt 3.2 ist bei der Anderung
des 0.g. Bebauungsplans zu beriicksichtigen.

Die Umsetzung der eisenbahnrechtlichen Fachplanung darf dadurch weder unméglich
gemacht, unnétigerweise verbaut oder verhindert werden.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen priift. Die Betreiber
dieser Anlagen sind méglicher Weise betroffen. Ich empfehle daher, die Deutsche Bahn AG,
DB Immobilien. Kompetenzteam Baurecht, Region Siid, Barthstrae 12, 80339 Miinchen
(ktb.muenchen@deutschebahn.com) am Verfahren zu beteiligen, sofern nicht bereits
geschehen. Diese Stelle iibernimmt die Koordination der jeweils betroffenen
Unternehmensbereiche und die Abgabe einer gesamten Stellungnahme fiir den Konzern der
Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen und Bauvorhaben Dritter.

Abwdgung der Gemeinde:

Die Hinweise des Fisenbahn-Bundesamts zu mdglichen Lérmimmissionen durch die
bestehende sowie kiinfiig ausgebaute Bahnstrecke wurden gepriift und in die Abwdigung
einbezogen.

Die Gemeinde stellt klar, dass sich die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16
,» Bahnhofstrafie West* auf einen Bereich bezieht, der bereits im Ursprungsbebauungsplan
im ostlichen Geltungsbereich als Allgemeines Wohngebiet festgeselzt ist. Die Anderung dient
in erster Linie der planungsrechtlichen Anpassung an die bereits faktisch bestehende
Wohnnutzung und stellt nur eine Nachverdichtung dar. Die Gemeinde sieht daher keine
Notwendigkeit, bereits im Bebauungsplan weitergehende Festsetzungen zur Lirmvorsorge zu

treffen.

Das laufende eisenbahnrechtliche Planfeststellungsverfahren fiir den Streckenabschnitt 3.2
wird durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans nicht beeintrdichtigt. Weder wird
die Umsetzung der eisenbahnrechtlichen Fachplanung durch die vorgesehene stdidtebauliche
Anpassung unmoglich gemacht, noch werden zukiinfiige Mafsnahmen der Deutschen Bahn
unndotig erschwert oder verhindert. Vielmehr bleibt das bestehende Planungsrecht fiir die
Bahnstrecke unberiihrt.

Die Gemeinde kommt daher zu dem Ergebnis, dass der vorliegende Bebauungsplan in
Einklang mit den Belangen des Eisenbahnbetriebs steht und dessen Entwicklung nicht
entgegensteht.
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Der Betreiber der Anlage, die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien. Kompetenzieam
Baurecht, Region Siid, wurde am Verfahren ebenfalls beteiligt.

Bayernwerk Netz GmbH, Stellungnahme vom 18.03.2025 ‘

,,Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrichtigt
werden.

In dem von Ihnen iiberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betréigt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdoglichkeit
eingeschrinkt werden. Biume und tiefwurzelnde Strducher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete
SchutzmafBnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt iiber Biume, unterirdische Leitungen und
Kanile", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschrinkung machen wir darauf aufmerksam, dass Pléne fiir Bau-
und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind.
Dies gilt insbesondere fiir ~StraBen- und Wegebaumalinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewésser und Aufforstungen.

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Griinstreifen ohne Baumbestand moglich.

Fiir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnachweis
der Einfiihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die
Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Die StandarderschlieBung fiir Hausanschliisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der
Bebaubarkeit oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen
gewiinscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der
ErschlieBung erforderlich.
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Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nihe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen® sind zu beachten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online iiber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir Riickfragen
jederzeit gerne zur Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.*

Abwdgung der Gemeinde:
Die Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden an den Bauherren weitergeleitet.

l 7. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Stellungnahme vom 19.03.2025 |

,»Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Beteiligung an
o0.g. Bauleitverfahren der Gemeinde Kirchweidach.

Mit Anderung des Bebauungsplans mochte die Gemeinde im Sinne der Nachverdichtung und
zur flexibleren Nutzung der Baugrundstiicke dem Fldchenverbrauch und einer Zersiedelung
der Landschaft entgegenwirken. Um den Anderungsbereich an die vorhandene
Nutzungsstruktur anzugleichen, soll der westliche Geltungsbereich, welches bisher als
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt war, ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet gem.
§4 BauNVO ausgewiesen werden.

Prinzipiell sind auch aus Sicht der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Nachverdichtungsprozesse zu befiirworten, sofern durch die neuen Festsetzungen keine
Beeintrichtigungen fiir bestehende Handwerksbetriebe im Umfeld zu erwarten sind. Fiir das
konkrete Vorhaben im Plangebiet bestehen von unserer Seite keine Einwénde.*

Abwdgung der Gemeinde:
Beeintrichtigungen fiir bestehende Handwerksbetriebe im Umfeld, sind durch die Anderung
der Gebietsart nicht zu erwarten, da in diesem Bereich bereits ein faktisches allgemeines
Wohngebiet vorhanden ist.

‘8. DB AG - DB Immobilien, Stellungnahme vom 20.03.2025

»Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB RegioNetz Infrastruktur GmbH und der DB
InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station & Service AG) bevollméchtigt, tibersendet
Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trédger Offentlicher Belange und aller
Unternehmensbereiche zum o. a. Verfahren:
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Gegen die 0.g. 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 "BahnhofstraBe West" der Gemeinde
Kirchweidach  bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
keine Bedenken.

Durch den FEisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiithren konnen.

Eventuell erforderliche SchutzmaBinahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenfalls in der Bauleitplanung festzusetzen.

Kiinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MafBnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrinkungen im Offentlichen Interesse zu
gewidhren.*

Abwdgung der Gemeinde:

Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG, vertreten durch DB Immobilien, wird zur
Kenntnis genommen und in die Abwcigung einbezogen.

Die Hinweise zu méglichen Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb — wie Lufi- und
Korperschall, Abgase, Bremsstiube sowie elektromagnetische Einwirkungen — werden
grundsdzlich anerkannt. Die Gemeinde weist jedoch darauf hin, dass sich durch die
vorliegende Plandinderung keine wesentliche Anderung der baulichen Nutzung oder eine
signifikante  Annciherung an die Bahntrasse ergibt. Bereits im rechiskrdftigen
Ursprungsbebauungsplan ist im éstlichen Bereich ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Die vorliegende Anderung dient im Wesentlichen der planungsrechtlichen Anpassung an die
bestehende Nutzungssituation und stellt im Grunde keine Ausweitung der Wohnnuizung dar.
Die von der Deutschen Bahn AG geforderte uneingeschrinkte Gewdhrleistung von Belriebs-
und Unterhaltungsmafinahmen im Bereich der Bahnanlagen wird zur Kenntnis genommen.
Selbstverstcindlich bleiben bestehende Rechte und gesetzliche Regelungen zum Schulz des
Eisenbahnbetriebs unberiihrt. Einer entsprechenden Festsetzung im Bebauungsplan bedarf
es aus Sicht der Gemeinde jedoch nicht, da diese Belange bereits durch iibergeordnetes
Fachrecht hinreichend gesichert sind.

Vor diesem Hintergrund sieht die Gemeinde Kirchweidach keine Notwendigkeit, im Rahmen
des Bebauungsplans weitergehende Festsetzungen oder Einschrdnkungen aufzunehmen.

Wasserwirtschaftsamt Traunstein, Stellungnahme vom 24.03.2025 J

,,Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Triger 6ffentlicher Belange zur im Betreff
genannten Bauleitplanung wie folgt Stellung:

1. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit
zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen

1.1 Grundwasser/ Wasserversorgung
1.1.1 Grundwasser
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Im Planungsbereich liegen uns keine eigenen detaillierten Erkenntnisse tiber
Grundwassersténde vor. Diese sind bei Bedarf in eigener Zusténdigkeit zu ermitteln.
Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die
entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

1.1.2 Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird durch den Anschluss an die 6ffentliche

Wasserversorgung sichergestellt.

1.2 Oberflichengewiisser/ Uberschwemmungssituation

1.2.1 Starkniederschlége

Starkniederschlédge konnen flichendeckend iiberall auftreten. Voraussichtlich werden solche
Niederschlédge aufgrund der Klimaénderung an Haufigkeit und Intensitit weiter zunehmen.
Auch im Planungsgebiet konnen bei sogenannten Sturzfluten fldchenhafter Abfluss von
Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von auen
dem Planungsgebiet zuflieBende Wasser zu beachten.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu
berticksichtigen und in eigener Zustdndigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu
treffen und SchutzmalBnahmen beziiglich Personenschiden vorzunehmen.

Dabei sind die Ergebnisse des aktuell von der Gemeinde erstellten kommunalen
Sturzflutenrisikomanagementkonzepts zu beriicksichtigen.

1.2.2 Oberflichengewisser
Oberirdische Gewisser werden durch das Vorhaben nicht bertihrt.

1.3 Abwasserentsorgung
Das Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (§ 55 Abs. 2 WHG). Schmutzwasser ist tiber

die zentrale Kanalisation zu entsorgen.

1.3.1 Niederschlagswasser
Mit den Festlegungen Nr. 2.6 und den Textlichen Hinweisen Nr. 3.3 zur Behandlung und

Ableitung des Niederschlagswassers besteht Einversténdnis.

1.4 Altlastenverdachtsflichen
Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.B.
durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. kann beim Landratsamt

Altétting eingeholt werden.

Sollten wéhrend der Baumafinahmen Bodenauffilligkeiten angetroffen werden, die auf eine
Altlast 0.4. hinweisen, ist das Landratsamt Alt6tting zu verstidndigen.

1.5 Vorsorgender Bodenschutz

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfihige Unterbéden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und mdoglichst
wieder seiner/ihrer Nutzung zuzufiihren. Es wird eine max. Haufwerkshéhe von 2 m fiir
Oberboden und maximal 3 m fiir Unterboden und Untergrund empfohlen. Die Bodenmieten
diirfen nicht befahren werden.

Das Landratsamt Alt6tting erhélt einen Abdruck dieser Stellungnahme.*
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Abwdgung der Gemeinde:

Die Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. Diese enthdlt iiberwiegend
sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen welche, soweit erforderlich, bereits
beriicksichtigt wurden. Die Thematik ,, Sturzfluten* wird unter Hinweise aufgenommen. Die
betroffenen Grundstiickseigentiimer werden zusdtzlich auf die mogliche Gefdhrdung bei
Sturzfluten hingewiesen.

10.

Landratsamt Altotting, Untere Immissionsschutzbehorde, Stellungnahme vom
27.03.2025

,Im Rahmen der Bauleitplanung gelten die Vorgaben der DIN 18005. Diese gibt fiir
Verkehrsldarm Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tagsiiber und
45 dB(A) nachts vor. Fiir Mischgebiete gelten 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A) tagsiiber und 49 dB(A) nachts fiir WA
und 64 dB(A) tagsiiber und 54 dB(A) nachts fir MI) kennzeichnen die Grenzen zur
erheblichen Larmbeléstigung im Sinnen des BImSchG. Fiir die Wohnbebauungen auf den
Flurstiicknummern 643/1 und 643/7 wurden die aktuellsten Verkehrszdhldaten von 2021 fiir
eine {iberschldgige Prognose herangezogen.

Der Beurteilungspegel Lr fiir die AO 25 wurde gem#B der RLS-19 (Richtlinie fiir den
Larmschutz an StraBen, Ausgabe 2019) mit einer Durchschnittlichen téglichen
Verkehrsstirke (DTV) von 1381 (BAYSIS Straenverkehrszidhlung 2021) in einem Abstand
von 25 m von der StraBenmitte zum Immissionsort berechnet. Dabei ergeben sich bei einer
Hochstgeschwindigkeit von 80 km/h und nicht geriffeltem Gussasphalt Werte von tagsiiber
59 dB(A) und nachts 51,8 dB(A). Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden fiir
ein Mischgebiet eingehalten. Fiir ein allgemeines Wohngebiet wird der Immissionsgrenzwert
zur Nachtzeit tiberschritten.

Fiir ein allgemeines Wohngebiet gilt:

- Bis zu 37 m werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV tiberschritten.

- Bis 44 m liegen Immissionsorte im Larmpegelbereich .

- Ab einem Abstand von 68 m werden die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten.

Die Absténde gelten senkrecht zur Stralenmitte.

Die zusitzliche Bauparzelle liegt weiter von der Strafle entfernt als das bestehende
Wohnhaus auf Flurstiicknummer 643/1. Damit ist das bestehende Wohnhaus bei der
Betrachtung der Gebietsédnderung relevant.

Insgesamt wird aus immissionsschutzfachlicher Sicht die Anderung der Gebietsart von
Mischgebiet auf allgemeines Wohngebiet auf Grund der Uberschreitungen der geltenden
Orientierungs- und Grenzwerte kritisch gesehen.

Sollte die Gemeinde diese Bedenken dennoch abwigen, ist folgende Festsetzung
aufzunehmen:

Im Einzelbauvorhaben sind schutzbediirftige Réume nach DIN 4109 zur Staatsstrafle
abgewandten Gebiudeseite zu orientiert und dafiir andere Réume (Bad, Kiiche, etc.) auf der
zur StrafBe zugewandten Seite anzuordnen. Alternativ sollen schutzbediirftige Riume mit
einer Liiftungsanlage ausgestattet werden, damit eine zur Fensterliiftung unabhéngige
Frischluftversorgung gewihrleistet werden kann. Die SchallddmmmafBe R’W der Bauteile
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(Fenster, Winde, etc.) sind entsprechend dem Larmpegelbereich I bis zu einem Abstand von
44 m senkrecht zur Straenmitte gem. der DIN 4109 (Tabellen 8 - 10) anzupassen.*

Abwdgung der Gemeinde:

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens vorgetragenen Bedenken hinsichtlich der
vorgesehenen Anderung der Gebietsart von Mischgebiet zu Allgemeinem Wohngebiet
aufgrund der Uberschreitung geltender Orientierungs- und Grenzwerte gemdf3 den
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben wurden zur Kenntnis genommen und in die
Abwdgung einbezogen.

Die Gemeinde ist sich der immissionsschutzfachlichen Herausforderungen bewusst,
insbesondere im Hinblick auf die Nche zur Kreisstrafie und die damit verbundenen
Léarmeinwirkungen. Gleichwohl wird die stddtebauliche Notwendigkeit der Plancinderung
gesehen, da sich im Anderungsbereich bereits eine weitgehend wohnbauliche Nutzung
vollzogen hat. Ziel der Plandnderung ist es, die bestehende Nutzung planungsrechtlich
abzusichern und gleichzeitig den erforderlichen Immissionsschutz zu gewdihrleisten.

Zur  Minimierung  moglicher  Ldrmbelastungen  wird die von der  Unteren
Immissionsschutzbehorde vorgeschlagene textliche Festsetzung iibernommen. Demnach sind
bei kiinftigen Einzelbauvorhaben schutzbediirftige Rciume gemdif DIN 4109 bevorzugt zur
von der Kreisstrafle abgewandten Seite anzuordnen. Alternativ ist eine technische Losung in
Form einer Liiftungsanlage vorzusehen, um eine Ildrmunabhdngige Frischlufizufuhr zu
gewdhrleisten. Dariiber hinaus sind die Schalldimmmafie der Bauteile gemdf3 den
Anforderungen der DIN 4109 (Tabellen 8-10) fiir den relevanten Lirmpegelbereich I bis zu
einem Abstand von 44 m zur Strafsenmitte einzuhalten.

Die Gemeinde erachtet mit diesen baulichen und planerischen Vorkehrungen den
Gesundheitsschutz der zukiinfiigen Bewohner als hinreichend beriicksichtigt und sieht die
Voraussetzungen fiir eine planungsrechtliche Umsetzung gegeben.

|11. Landratsamt Altétting, Sachgebiet 52 - Tiefbau, Stellungnahme vom 06.03.2025 |

,»Die Erschliefung darf nur tiber die Bahnhofstraf3e erfolgen.
Mit Einwirkungen aus dem Straflenverkehr (Staub, Streusalz, Steinschlag usw.) muss

gerechnet werden.

Auf die von der Kreisstrale ausgehenden Emissionen wird ausdriicklich hingewiesen.
Eventuell erforderliche Larmschutzmalinahmen werden nicht vom Baulasttriger der
Kreisstralie tibernommen (Verkehrslarmschutz-verordnung -
16.BImSchV/Verkehrsldrmschutzrichtlinien VLarmSchR).

Abwdigung der Gemeinde:

Die Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. Die Grundstiicke sind bereits
iiber die Bahnhofstrafie erschlossen.

Im Bebauungsplan werden unter Hinweise die Einwirkungen aus dem StrafSenverkehr
ergdnzt. Hinsichtlich der evtl. erforderlichen Lérmschutzmafinahmen wird auf die Abwdgung
zur Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehorde hingewiesen.
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12.

Landratsamt  Altotting, Sachgebiet 51 - Bauleitplanung, Bauaufsicht wund
Wohnungsbau, Stellungnahme vom 21.03.2025

,,1) Vorrang der gesetzlichen Abstandsflédchen:

Unter § 2 Nr. 2.4 wir der Vorrang der Geltung des Art. 6 BayBO erklért.

Es ist klarzustellen, ob hier eine ,,starre* oder ,,dynamische® Verweisung auf die BayBO
gelten soll.

2) Ausfertigung auf einem Blatt:

Es miissen alle Bauleitplanverfahren mit vollsténdig ausgefertigten Pldnen (d. h. ein
kompletter Plansatz (beinhaltet: Planzeichnung, Festsetzungen, Verfahrensvermerke) auf
einem zusammenhingenden Blatt — nicht mehrere DIN A3 oder DIN A4-Blitter - mit
Verfahrensvermerken, (farbig) abgeschlossen werden. Wir bitten um Beachtung der
einschldgigen Rechtsprechung (vgl. VGH Miinchen, Urteil vom 28.4.2017 — Az. 15 N
15.96).

3) Textliche Festsetzungen:

Es sollte an geeigneter Stelle klargestellt werden, dass sich die hier getroffenen textlichen
Festsetzungen nur auf den Anderungsbereich der zwei Flurstiicke Nr. 643/1 und 643/7
beziehen.

4) Begriindung:
Auf Seite 3 unter Nr. 5 sollte das Wort ,,Nutzungssitzuation korrigiert werden.*

Abwdgung der Gemeinde:

Die Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.

Zu 1): Die Anregung wird beriicksichtigt. Zur Klarstellung wird ergdnzi, dass es sich um
eine dynamische Verweisung auf die jeweils geltende Fassung der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) handelt: , Die Abstandsflichen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 sind nach den
Bestimmungen der jeweils giiltigen Fassung der BayBO einzuhalten.

Zu 2): Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Gemeinde stellt sicher, dass der
Bebauungsplan einschlieflich aller erforderlichen Bestandteile (Planzeichnung, textliche
Festsetzungen, Verfahrensvermerke) auf einem einheitlichen zusammenhcingenden Planblatt
ausgefertigt wird, um der geltenden Rechtsprechung des VGH Miinchen zu entsprechen.

Zu 3): Die Anregung wird beriicksichtigt. Eine entsprechende Klarstellung wird in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen, um Missverstindnisse zu vermeiden und
sicherzustellen, dass sich die Anderungen ausschlieflich auf den klar definierten
Anderungsbereich beziehen.

Zu 4): Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und umgesetzt. Der redaktionelle Fehler
wird korrigiert; das Wort ,, Nutzungssitzuation* wird durch ,, Nutzungssituation™ ersetzt.

. Regierung von Oberbayern, Stellungnahme vom 03.04.2025

,Planung

Der Bebauungsplan fiir den Bereich siidlich des Bahnhofs und nérdlich des Hauptortes soll
im westlichen Teilbereich (F1. Nrn. 643/1 und 643/7, Gemarkung Kirchweidach; ca. 0,25 ha)
geindert werde, um hier eine Nachverdichtung zu ermdglichen. Vorgesehen ist die Anderung
der Nutzungsart in allgemeines Wohngebiet — entsprechend der tatséchlichen Nutzung und
der ostlich angrenzenden Bebauung — sowie die Erweiterung der Baugrenzen und
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Anderungen zum NutzungsmaB. Im Flichennutzungsplan ist der Bereich als gemischte
Baufldche dargestellt; er soll im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Bewertung

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen der Innenentwicklung
und  flichensparenden  Siedlungsformen  Vorrang  eingerdumt  werden  (vgl.
Landesentwicklungspro-gramm Bayern (LEP) 3.2 Z und Regionalplan Siidostoberbayern
(RP 18) B II 1 G). Die Nutzung des Nachverdichtungspotenzials trigt diesen Erfordernissen
Rechnung.

Dartiber hinaus ldsst die Planung landesplanerische Belange weitgehend unberiihrt; sie steht
den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.*

Abwdgung der Gemeinde:
Die Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.

. IHK fiir Miinchen und Oberbayern, Stellungnahme vom 07.04.2025 \

,»Hinsichtlich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Bahnhofstrae West" weisen
wir darauf hin, dass wir die Umwidmung des Mischgebietes gem. § 6 BauNVO in ein
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft kritisch
sehen. Mit einer solchen Anderung dndern sich nicht nur die zuléssigen baulichen Nutzungen
nach § 1 Abs. 2 BauGB, sondern auch die zuldssigen Immissionsrichtwerte. Damit stehen im
Plangebiet keine Potenziale fiir gewerbliche Nutzungen mehr zur Verfiigung. Wir regen
daher an, zumindest an anderer Stelle ausreichend gewerbliche Baufldchen bereitzustellen.

Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass sicherzustellen ist, dass der bestehende Betrieb
durch die Umsetzung des Planvorhabens in der Ausiibung seiner gewerblichen Titigkeit
sowie in seiner Entwicklung nicht eingeschrinkt wird.*

Abwdgung der Gemeinde:
Die Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. Durch die vorliegende Anderung
ist nicht zu erwarten, dass die bestehenden umliegenden Betriebe eingeschrinkt werden.

Beschluss:

Beschluss 1:

Der Gemeinderat nimmt vom Verfahren nach § 4a, § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB,
Beteiligung der Offentlichkeit und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB, Beteiligung der
Behorden, Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 10: 0

Beschluss:

Beschluss 2:

Der Gemeinderat beschlieBt die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,,BahnhofstraBe West*
mit Begriindung in der Fassung vom 17.06.2025, als Satzung unter der MaBgabe, dass die
beschlossenen Anderungen in den Bebauungsplan eingearbeitet werden.
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Abstimmungsergebnis: 10: 0

Fiir die Richtigkeit des Auszuges.
Gemeinde Kirchweidach, den 4. Juli 2025

Lamone Pioprs

Ramona Prams
SchriftfUhrerin
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