Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

Gewerbegebiet ,,Gigling Nord-Ost*
Gemeinde Feichten a.d. Alz, Landkreis Alt6tting, Oberbayern
und Satzung Utber Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan und Satzungspraambel:

Die Gemeinde Feichten a.d. Alz erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der 88 9 und 10 des Bauge-
setzbuches — BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist, der Baunut-
zungsverordnung — BauNVO — in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), der Planzeichenverordnung — PlanZV — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist sowie des Art. 81 der
Bayer. Bauordnung — BayBO — in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) geéndert worden
ist und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern — GO — in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737) gedndert worden ist, den Bebauungsplan mit integriertem Griin-
ordnungsplan Gewerbegebiet ,,Gigling Nord-Ost*.

SATZUNG

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der von der HPC AG ausgearbeitete Bebau-
ungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Gewerbegebiet ,Gigling Nord-Ost* in der Fassung vom August
2020 und die auf diesem Plan vermerkten Festsetzungen. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Teil-

flache Flurnummer 208 der Gemarkung Feichten a.d. Alz, Gemeinde Feichten a.d. Alz.

§2 Inhalt des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Gewerbegebiet ,Gigling Nord-Ost* besteht aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen (Satzung) und der Begriindung mit Umweltbericht. Die Plan-

zeichnung ist Bestandteil der Satzung.

83 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB rechtskréaftig.
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A.l

A.2

2.1

2.2

A.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 Abs.1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung: (8 9 Abs. 1 BauGB und 8§ 1 - 15 BauNVO)
Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

Gewerbegebiete dienen nach § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Im GE sind zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Im GE ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

- Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Im GE nicht zulassig sind:

- Anlagen fur kirchliche Zwecke,

- Vergnlgungsstatten

- Abwasserintensive Betriebe und Betriebe deren Abwasser auch nach vorgeschalteten Reini-
gungsmechanismen (z.B. Koaleszenzabscheider) nicht in Art und Konzentration der enthaltenen
Schmutzstoffe denen von Hausabwasser entsprechen. Ausgenommen hiervon sind Betriebe die
eine wasserwirtschaftlich akzeptable Entsorgung aufzeigen kénnen.

MaR der baulichen Nutzung: (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ (8§19 BauNVO) und Geschol3flachenzahl GFZ (§ 20 BauNVQO)

Die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs ent-
sprechen den Einschrieben in der Planzeichnung (Nutzungsschablone):

die Grundflachenzahl betragt 0,7 (Obergrenze);

Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Die maximale Geb&udehdhe innerhalb des Gewerbegebiets betragt maximal 12,00 m ber Oberkante
Erdgeschoss — FertigfuBboden (EFH). Bei Pultdach-Gebauden betragt die zulassige firstseitige Wand-
héhe maximal 9,50 m Uber Oberkante Erdgeschoss — Fertigful3boden (EFH).

Die maximale traufseitige Wandhdhe gemessen an der Aulienkante Aul3enwand als Abstand zwi-
schen Oberkante Erdgeschoss - FertigfuBboden in dem Schnittpunkt Au3enkante AuRenwand mit der
OK Dachkonstruktion betragt 7,50 m.

Die Oberkante des EG — Fertigfubodens (EFH) von Geb&auden darf nicht mehr als 30 cm Uber natir-
lichem Gelande liegen; gemessen an der hochsten Gelandestelle, die vom Gebaude Uberbaut wird.

Bauweise / Uberbaubare Grundstticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)
Im Gewerbegebiet ist eine offene Bauweise vorgesehen, d.h.
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A4

A.5

A.6

6.1

6.2

es sind Einzelgeb&aude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten,
Baukdrperlangen tiber 50 m sind nicht zulassig.

Bauliche Anlagen sind grundsatzlich nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugren-
zen (Uberbaubare Grundstiicksflache) zulassig.

Garagen durfen nur auf den Uberbaubaren Grundstiucksflachen errichtet werden.

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig.

Stellplatze sind auch auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB):

Die éffentliche Verkehrsflache stellt die verkehrsmafige ErschlieRung des Baugebiets sicher. In der
Planzeichnung erfolgt die Abgrenzung der StralRenverkehrsflache zu angrenzenden Nutzungen durch
Darstellung einer StralRenbegrenzungslinie.

Hauptversorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB):

Durch das Plangebiet verlauft die 110 kV Freileitung der AlzChem Trostberg GmbH. Die Nutzung der
Flachen innerhalb des 30 m breiten Schutzstreifens (Baubeschrankungszone bzw. Leitungsschutz-
zone) beiderseits der Leitungsachse ist nur eingeschrankt moglich. Innerhalb des Schutzstreifens
muss mit erheblichen Beschrénkungen der Bauhthe von Bauwerken gerechnet werden. Plane fir alle
Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens missen deshalb durch den jeweiligen Grundstiickseigenti-
mer der AlzChem Netz GmbH, als Betreiberin der Freileitung, zur Uberpriifung der Sicherheitslage
vorgelegt werden. Die einschléagigen VDE — Vorschriften sind grundsatzlich zu beachten. Nutzungen,
Einsatz von hochragenden Geraten, Bepflanzungen, etc. sind mit der AlzChem Netz GmbH abzustim-
men (siehe auch Hinweise).

Grunordnung / Landschaftspflege (8 9 Abs.1, Nr. 15 und Nr. 25 a und b BauGB)

Zur Umsetzung von Malinahmen der Grinordnung und der Landschaftspflege ist die Anlage von fol-
genden Grunflachen erforderlich:

Private Griinflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen privaten Grinflachen sind bauliche Anlagen jegli-
cher Art, Ablagerungen jeglicher Art sowie die Anlage von Stellplatzen nicht zuléssig.

Innerhalb der ausgewiesenen privaten Grinflachen sind keine Zufahrten ins Gewerbegebiet zulassig.

Die Anpflanzung der privaten Griinflachen muss entsprechend den in der Planzeichnung eingezeich-
neten und unter Punkt A 6.2 beschriebenen Pflanzgeboten durch den Grundstiickseigentiimer erfol-
gen und ist spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Bebauung herzustellen.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zur Umsetzung der 6kologischen und landschaftsgestaltenden Ziele der Grinordnung sind folgende
Anforderungen an die Gehdlzpflanzungen (Pflanzgebote) zu beriicksichtigen:
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Bei der Pflanzenauswahl der Gehdélze sind grundsétzlich standortheimische Arten zu verwenden. Die
Verwendung von Nadelgehélzen (Koniferen) ist in den ausgewiesenen privaten Griinflachen grund-
sétzlich nicht zulassig.

Die Anzahl der Pflanzgebote ist verbindlich. Die festgesetzten Baumstandorte kdnnen in der Lage den
ortlichen Erfordernissen angepasst werden, sofern die Funktion der Baugebietseingriinung dadurch
nicht beeintréachtigt wird.

Alle Pflanzungen mussen fachgerecht durchgefiihrt und eine sach- und fachgerechte Pflege erhalten.
Der sach- und fachgerechte Aufbau-, Pflege- und Entwicklungsschnitt der Gehdlze muss erfolgen.
DIN 18916 ist zu beachten.

Die Grunflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. PflegemalRnahmen missen bedarfsge-
recht erfolgen.

Abgéngige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

Die Nutzung der nicht mit Gehdlzen bewachsenen Flachen muss extensiv erfolgen und ist als Kraut-
saum oder als Wiese (Einsaat mit einer gebietsheimischen, artenreichen Saatgutmischung) zu entwi-
ckeln.

Dabei sind Hecken abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Gehélzpflegemalinahmen sind aul3er-
halb der Vogelbrutzeiten, also lediglich zwischen Oktober und Ende Februar durchzuftihren.

Die Wiesen und Sdume sind abschnittsweise zu méahen. Das Schnitt- und Mahgut ist grundsatzlich
von der Flache zu entfernen und zu entsorgen (kein Mulchen).

Pflanzgebot fiir Laubbaumhochstamme:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote fur Baume sind im Sinne der schematischen Plan-
einzeichnung mit standortheimischen Laubbdumen (Baume |. und Il. Ordnung) gemaf Pflanzenliste
(siehe A 6.3) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestgré3e sind Baume II. Ordnung. Es sind mindestens 3-mal verpflanzte Hochstémme zu ver-
wenden. Der Stammumfang in 1 m Hoéhe betragt mindestens 16 — 18 cm.

Pflanzgebot fiir Heckenpflanzungen:

Flachenhafte Bepflanzungen fur Hecken sind mindestens 3-reihig mit einem Reihen- und Pflanzab-
stand von 1,5 m herzustellen. Die Pflege muss durch abschnittsweises ,auf-den-Stock-setzen® im Tur-
nus von ca. 15 Jahren erfolgen.

Die Gehdlzpflanzungen befinden sich zum Teil innerhalb des 30 m beiderseits der Leitungsachse brei-
ten Schutzstreifens der 110 kV Freileitung der AlzChem Trostberg GmbH. Der Gehdlzaufwuchs muss
hier so niedrig gehalten werden, dass Betriebsstérungen nicht eintreten kénnen.

6.3 Liste standortheimischer Gehdblze:

Es sind Arten der folgenden Liste standortheimischer Gehdlze zu verwenden. Alternativ kbnnen auch
standortbewéahrte Obstbaum — Hochstamme gepflanzt werden.

Stieleiche Quercus robur (Baum I. Ordnung)
Bergahorn Acer pseudoplatanus (Baum |. Ordnung)
Feldahorn Acer campestre (Baum 1. Ordnung)
Hainbuche Carpinus betulus (Baum 1. Ordnung)
Vogelbeere Sorbus aucuparia (Baum 1. Ordnung)
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Mehlbeere Sorbus aria (Baum II. Ordnung)
Kornelkirsche Cornus mas (Heckenpflanze)
Hartriegel Cornus sanguinea (Heckenpflanze)
Hasel Corylus avellana (Heckenpflanze)
Heckenkirsche Lonicera xylosteum (Heckenpflanze)
Schlehe Prunus spinosa (Heckenpflanze)
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus (Heckenpflanze)
Kreuzdorn Rhamnus cathartica (Heckenpflanze)
Wolliger Schneeball Viburnum lantana (Heckenpflanze)

6.4 Pflege / Unterhaltung / Pflanzbindung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Bestehende Gehdlze innerhalb der privaten Griinflachen sind mdglichst zu erhalten. Bei Abgang von
Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind die festgesetzten Gehdlzarten und Min-
destqualitaten zu verwenden.

Die Neupflanzungen haben fachgerecht zu erfolgen. Der Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fach-
gerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen. Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen. Dabei sind die festgesetzten Gehdlzarten und Mindestqualitdten zu verwenden.

A7 Zuordnung von Ausgleichsflachen

Die Uberbauung / Mehrversiegelung gegeniiber dem Bestand stellt eine erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzguts Boden dar. Bei der Bilanz werden nur Bereiche herangezogen, in die auch eingegriffen
wird. Die bestehenden Gebdude und versiegelte Flachen, sowie die zu erhaltende Heckenstruktur
bleiben unbeeintrachtigt und werden daher nicht mit bilanziert.

Der Ausgleich erfolgt durch die Gestaltung der privaten Griunflachen im Planungsgebiet und einer
Ausgleichsflache von ca. 0,57 ha, deren Lage und MaRnahmen noch abgestimmt werden.

A.8 Sonstige Festsetzungen und zeichnerische Hinweise:
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes:

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (gemafR § 9 Abs. 7 BauGB) umgrenzt die Flache, fur
welche die Planzeichnung, Satzung, Begriindung und Anlagen uneingeschréankte Geltung haben.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage fir die Festsetzung von 6rtlichen Bauvorschriften bildet Art. 81 BayBO.

B.1 Gestaltung der baulichen Anlagen (gem. Art. 81 Abs.1, Pkt.1 BayBO)
1.1 Dachform und Dachneigung

Im Gewerbegebiet sind nur Satteldacher, Zeltdacher, Pultdacher und versetzte Pultdacher mit einer
Neigung von 15°- 30° zulassig.

1.2 Dacheindeckung
Bei Dachdeckungen sind nur die Farben ziegelrot, rotbraun, grau und graubraun zulassig.

Grelle und leuchtende Farben (wie z.B. die RAL-Farben 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026) sowie
reflektierende Materialien sind fiir Dacheindeckungen nicht zulassig.

Dachbegriinungen sind zul&ssig.

Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind zulédssig. Photovoltaikanlagen durfen nur parallel zur
Dachoberflache angebracht werden; eine Aufstédnderung ist nicht zulassig.

1.3 Dachiberstand

Der Dachiiberstand muss mindestens 0,30 m betragen. Der Dachliberstand wird gemessen als waag-
rechter Abstand zwischen der AuRenwand und dem unteren Abschluss der Dacheindeckung.

1.4 Gestaltung von Fassadenflachen
Bei Fassadenflachen sind grelle T6ne unzulassig.

B.2 AuRere Gestaltung von sonstigen baulichen Anlagen (gem. Art. 81 Abs. 1 Pkt. 2 BayBO)

Werbeanlagen missen den Maf3stab, den gestalterischen Charakter des Gebaudes und des stadte-
baulichen Raumes berticksichtigen. Sie missen sich in GroRRe, Farbe, Form, Werkstoff und Anbrin-
gungsart in das Orts-, Stral3en- und Landschaftsbild einfligen.

Werbeanlagen an baulichen Anlagen und mit einer freien Hohe bis zu 10 m sind nur an der Statte der
Leistung zulassig und dirfen nicht in die freie Landschaft wirken.

Die Gesamtflache der Werbeanlagen an Gebauden darf 5% der Wandflache, an der sie angebracht
sind, nicht Uberschreiten.

Grof3flachenwerbung (iiber 12 gm) sowie sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form
von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sowie Projektionen sind unzulassig. Fremdwerbung und Sammel-
werbeanlagen sind nicht zulassig.

Die Werbeanlagen sind so auszubilden, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet oder abgelenkt
werden kdnnen.

Fur Lichtanlagen sind grundsatzlich insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

B.3 Gestaltung von Einfriedungen (gem. Art. 81 Abs. 1 Pkt. 5 BayBO)

Einfriedungen sind in Form von Holzlattenzunen, Maschendraht- oder Stahlgitterzaunen bis max.
2,00 m Hohe zulassig. Dabei sind die unteren 10 cm Uber Gelédnde freizuhalten. Fundamente innerhalb
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der privaten Grinflachen sollten als Punktfundamente hergestellt werden; durchgéngige Betonsockel
und Sockelmauern sollten vermieden werden.

B.4 Gestaltung der unbebauten Flachen (gem. Art. 81 Abs. 1 Pkt. 5 BayBO)

Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (wie wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengitter-
steine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decken, etc.) herzustellen.

Zur Durchgruinung der Gewerbebauflachen ist je 1.000 m2 angefangener Grundstiicksflache ein stand-
ortheimischer groRkroniger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Das naturliche Gelande darf nicht durch Auffullungen oder Abgrabungen wesentlich verdndert werden.
Auffillungen und Abgrabungen sind auf das fir die Errichtung von Gebauden unumgéngliche Mal3 zu
beschranken.

Auf 60% der privaten Griunflachen Flache sind Gehdlzpflanzungen (freiwachsende Hecken) durchzu-
fuhren. Die Hecken sind in variablen Gruppen, dreireihig 1,5 m x 1,5 m auf Liicke, Pflanzqualitat: STR,
verpfl., 0.B., mind. 3 TR, 100-150 zu pflanzen. Die Arten aus der Pflanzliste (Textliche Festsetzung A
6.3) sind in einem ausgeglichenen Mischungsverhaltnis zu pflanzen. Hohenbeschréankungen innerhalb
des Schutzstreifens der 110 kV — Leitung sind zu beachten.

Nicht zulassig sind Bepflanzungen mit landschaftsfremden Laub- und Nadelgehdlzen. Nicht zulassig
ist das Einbringen von standortfremden Koniferen (Thuja u.a.), exotischen Zierstrauchern, buntlaubi-
gen Sorten von Gehdlzen, sowie die Herstellung von Schnitt- und Formhecken.

Die Gestaltung unbebauter Flachen mit offenen Steinschittungen und losem Steinmaterial sowie die
Anlage von Schottergérten ist nicht zulassig.

B.5 Regenwasserbehandlung

Das auf Dachflachen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser ist breitflachig oder tiber
geeignete Sickeranlagen zu versickern.

Das auf unbebauten Flachen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser ist Uber bewach-
senen, belebten Oberboden breitflachig oder Uber geeignete Sickeranlagen (Mulden) zu versickern.

Das auf den versiegelten Flachen (Zufahrten, Hofflachen, Lagerflachen, Stellplatzen, etc.) der Bau-
grundstiicke anfallende Niederschlagswasser ist ggf. nach entsprechender Vorbehandlung zu versi-
ckern.

Gebdaudedrainagen dirfen nicht an die Abwasserkanalisation angeschlossen werden.

B.6 MalRRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen geschutzter Tier- und Pflanzenarten

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG dirfen Baustel-
leneinrichtungsflachen nur im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar eingerichtet / freigemacht wer-
den. Bis zum Beginn der eigentlichen BaumaRnahmen erfolgen Vergramungsmafinahmen (z.B. Flat-
terbander) um eine Ansiedlung von im Offenland britenden Végeln zu vermeiden.
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Cc.2

C3

C4

C5

C.6

HINWEISE
Hinweise zum Auffinden von Bodenfunden

Jede Veranderung an oder im N&hebereich von Bau- und Bodendenkmalern bedarf einer denkmal-
rechtlichen Erlaubnis geman Art. 6 und Art. 7 BayDSchG. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflich-
tet, diese gemalR Art. 8 BayDSchG unverzuglich den Unteren Denkmalschutzbehdrden oder dem Bay-
erischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Hinweis zum Auffinden von Altablagerungen

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altlasten bzw. Altabla-
gerungen o. &. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Alt6tting einzuschal-
ten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Hinweis auf Immissionen und Emissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

In der rAumlichen Néhe des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, die bewirtschaf-
tet werden. Durch die notwendige und ordnungsgeméafe Bewirtschaftung kann es zu Geruchs-, Staub-
und Larmemissionen kommen. Diese Emissionen und Immissionen sind vom Firmeninhaber, seinen
Mitarbeitern und den Bewohnern unentgeltlich zu dulden.

Hinweise der Gemeinde Feichten a.d. Alz zum Baugrund:

Die Gemeinde Feichten a.d. Alz haftet nicht fur die Tragfahigkeit des Baugrundes. Die Erstellung eines
Baugrundgutachtens durch den Bauwerber wird empfohlen.

Hinweise auf Pflichten der Eigentiimer (§ 126 BauGB)
Der Eigentimer der Baugrundstiicke hat das Anbringen von

Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper der Straf3enbeleuchtung einschlielich
der Beleuchtungskérper und deren Zubehor,

Verteileranlagen,
Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen sowie
Randsteinhinterbeton in jeder erforderlichen Breite und Tiefe

auf seinem Grundstuick zu dulden.

Nach der Richtlinie RAST-End Q mussen feste Einbauten und Masten in einem Mindestabstand von
0,50 m vom Fahrbahnrand aufgestellt werden.

Hinweise zur Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Versickerung des Niederschlagswassers in den Untergrund wird darauf hingewiesen, dass die
Sickerfahigkeit des Bodens zunéchst durch eine Baugrunduntersuchung festzustellen ist.

Die Vorgaben der NWFreiV (Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesam-
meltem Niederschlagswasser vom 1. Januar 2000 mit Anderung vom 22.07.2014) mit den technischen
Regeln sind zu beachten.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versickerung sollte vor
der Planung der Entwéasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Uberpruft werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser z.B. von Flachen, auf denen mit wassergeféhrdenden Stoffen
umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlief3en ist oder auf denen sons-
tige gewasserschadliche Nutzungen stattfinden, sind aus ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos zu beseitigen.
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C.7 Hinweise zur Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Einsatzes der Feuerwehr zur Rettung von Personen, der Brandbekampfung
und Abwehr von Gefahren, sind zu den vorliegenden Bebauungsplanungen folgende Voraussetzun-
gen als notwendig zu erachten:

Zufahrten zu Schutzobjekten mussen fur Losch- und Rettungsfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht
bis 16 t sichergestellt sein. Die dffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie mit Fahrzeu-
gen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren werden kénnen. Grundlage hierfur bildet die
Richtlinie "Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken”. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass
der sog. "Wendehammer" auch fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar ist. Dazu ist ein Wendeplatzdurch-
messer von mindestens 18 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Haltever-
bot) zu verfiigen. Das Hydrantennetz ist nach den einschlagigen Merkblattern des Bayerischen Lan-
desamtes fir Wasserwirtschaft bzw. nach den giiltigen technischen Regeln des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches eV (DVGW) auszubauen. Der Léschwasserbedarf ist nach dem Ermitt-
lungs- und Richtwertverfahren des BaySTMI (friher: LABUK) und unter Bertcksichtigung der Richt-
werte Grund- und Objektschutz zu fur das Plangebiet ermitteln und auf die Brandlast der anzusiedeln-
den Industrie- oder Gewerbebetriebe anzupassen. Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie-
und Gewerbebetrieben die aufgrund der Betriebsgrof3e und -art und/oder der gelagerten, hergestellten
oder zu verarbeitenden Stoffe einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszu-
rdsten.

C.8 Hinweis zur Installation von Lichtanlagen

Bei der Installation von Lichtanlagen ist darauf zu achten, dass der Lichtkegel konzentriert auf das
Arbeitsgelande gerichtet ist und nicht in die freie Landschaft abstrahlt.

Fir Lichtanlagen sind grundsatzlich insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (siehe auch B.2).

C.9 Hinweis zur 110 kV - Freileitung

Auf dem Grundstuck Flurst. Nr. 208 verlauft die Freileitung der Fa. AlzChem Netz GmbH mit einem
Schutzstreifen von 2 x 30 m bezogen auf die Leitungsachse. Die Freileitung ist dinglich gesichert.
Innerhalb der Leitungsschutzzone bestehen Bauhthenbeschrankungen, welche dringend zu beach-
ten sind. Um Personen- und Eigentumsschaden durch unzulassige Annéaherung an die Freileitung zu
vermeiden, dirfen diese Beschrankungen nicht tGberschritten werden. Fur Bauwerke innerhalb des
Schutzbereiches ist die Zustimmung der fir Feuerldscharbeiten zustéandigen Behorde erforderlich. Die
Dacheindeckung fir Gebaude muss in diesem Bereich den aktuellen Normen entsprechen. Anderun-
gen am Gelandeniveau (wie z.B. durch Aufschittungen, Lagerung von Materialien, etc.) dirfen im
Schutzbereich nicht ohne weiteres durchgefiihrt werden. Unter den Leiterseilen muss u.U. mit Eisab-
wurf sowie mit Vogelkot gerechnet werden. Etwaige daraus entstehende direkte oder indirekte Sché-
den werden von der AlzChem Netz GmbH nicht Ubernommen. Eine Bepflanzung mit Baumen und
Strauchern kann innerhalb der Schutzzone nur mit Festsetzung einer Wuchshdhe zugestimmt werden.
Die Endwuchshoéhe der Pflanzungen darf den Sicherheitsabstand von 3 m zum Leiterseil nicht Uber-
schreiten. Der Vegetationsriickschnitt ist durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu gewahrleis-
ten. Die in der 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung
Uber elektromagnetische Felder — 26. BImSchV) genannten Grenzwerte fir elektrische Feldstarken
und magnetische Flussdichte werden fir den Bereich, fur den die AlzChem Netz GmbH die Zustim-
mung zur Bebauung gibt, von der 110 kV — Freileitung grundsatzlich eingehalten. Eine genaue Be-
rechnung kann erst auf der Basis konkreter Planungen durchgefihrt werden.

C.10 Hinweis zu verkehrsbedingten Immissionen

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Einwirkungsbereich der Stra-
Benemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungsmal3-
nahmen durch den Stralenbaulasttrager kénnen gemald Ziffer 11/15 (2) der Verkehrslarmschutz-Er-
stattungsrichtlinien durch den Eigentimer nicht geltend gemacht werden. Eventuell erforderliche
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LarmschutzmaRnahmen werden nicht vom Baulasttrager tlbernommen (Verkehrslarmschutzverord-
nung - 16-BiImSchV/Verkehrslarmschutzrichtlinien -VLarmSchR).

C.11 Hinweis zum Grundwasser

Fur den Planungsbereich liegen keine Erkenntnisse tUber Grundwasserstande vor. Diese sind bei Be-
darf eigenverantwortlich zu ermitteln. Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vor-
feld die entsprechenden Genehmigungen bei der Unteren Wasserbehérde (Landratsamt) einzuholen.

C.12 Hinweis zu Starkniederschlagen

Starkniederschlage kénnen flachendeckend uberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Nieder-
schlage aufgrund der Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Auch im Pla-
nungsgebiet kann bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie
Erosion auftreten. Dabei ist auch das von auf3en zuflieBende Wasser zu berticksichtigen.
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