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1. Veranlassung und Erlauterung der Ziele und Zwecke

Die Gemeinde Kirchweidach hat in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 15.03.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,,BahnhofstraBe-West IlI“ beschlossen. Die
S+A«K Ingenieurgesellschaft mbH, Sonntagshornstrafl’e 19, 83278 Traunstein wurde mit der
Aufstellung beauftragt.

Zusammenfassende Begriindung:

Entlang der Bahnhofstra3e ndrdlich des Hauptortes der Gemeinde Kirchweidach ist Uber die
Jahrzehnte eine Siedlung gewachsen, die mittlerweile 23 Wohngebaude umfasst. Zusatzlich
zur Wohnnutzung befinden sich im Ortsteil auch von zwei kleinere, nicht stérende Betriebe.
Die Bebauung suldlich der Bahnhofstralle ist durch den Flachennutzungsplan und zwei
Bebauungsplane als allgemeines Wohngebiet bzw. Mischgebiet festgelegt. Obwohl die
Bebauung nérdlich der Bahnhofstrale auch im Flachennutzungsplan als Wohngebiet
dargestellt ist, besteht fir diesen Bereich nur eine Aulenbereichssatzung.

Ziel der vorliegenden Planung ist eine Verdeutlichung der planungsrechtlichen Situation
innerhalb des Ortsteils, sodass samtliche Bereiche durch Bebauungsplane ausreichend
geregelt sind, mit ahnlichen Méglichkeiten bzw. Begrenzungen bezuglich der Art und dem Maf
der baulichen Nutzung und der Gestaltung. Nur so kann Planungssicherheit fir alle Beteiligte
geschaffen werden. Dabei wird auch auf die Mdglichkeiten zur Schaffung zusatzlichen
Wohnraums im Bestand geachtet, um auf den bestehenden Wohnraumsbedarf der Gemeinde
einzugehen bzw. zum Schutz weiterer Au3enbereichsflachen.

Da der Geltungsbereich zurzeit als Aullenbereich festgesetzt ist, handelt es sich um eine
Einbeziehung von Aufdenbereichsflachen in den Innenbereich und der Bebauungsplan wird
daher nach § 13b aufgestellt. Die Festsetzungen sind weitgehend an die Festsetzungen der
direkt angrenzenden Bebauungsplane angepasst, um eine bestmdgliche Einbindung in das
Ortsbild zu sichern. Die Verkehrsgerauschbelastung durch den benachbarten Bahnbetrieb
wurde gutachtlich ermittelt und es wurden Schallschutzmalnahmen festgelegt, um gesunde
Wohnverhaltnisse innerhalb des Geltungsbereiches zu sichern.

2. Einordnung in die Raumplanung und planungsrechtliche
Situation

Die Gemeinde Kirchweidach, Landkreis Altétting, ist Teil des landlichen Raumes der Region
Sudostoberbayern und liegt etwa 20 km sudlich von Altétting. Die Gemeinde hat eine Flache
von 20,2 km? aufgeteilt in 54 Gemeindeteile, und eine Einwohnerzahl von 2.676
(Stand 31.12.2021).

2.1. Demographie und Wachstum

Die Gemeinde Kirchweidach liegt mitten im sogenannten ,slidostoberbayerischen
Chemiedreieck”. Durch die schwungvolle Entwicklung der Industrie- und Gewerbebetriebe und
zahlreiche Neuansiedlungen im ,Chemiedreieck” sind in den letzten Jahren im
Gemeindebereich und im Umfeld von Kirchweidach zahireiche zusatzliche Arbeitsplatze
entstanden. Viele Bilrger Kirchweidachs sind in nahe gelegenen Industrie- und
Gewerbebetrieben beschaftigt und daher auf Dauer an die Region gebunden. Die Attraktivitat
Kirchweidachs als Wohnstandort beruht vorrangig auf die gute Arbeitsmarktsituation im
Chemiedreieck, aber auch das naturrdumlich/ landschaftliche Wohnumfeld zieht Bauwerber
an und die vorhandenen infrastrukturellen, kulturellen sowie sozialen Einrichtungen und
Angebote werden geschatzt. Derzeit wird zur Nahversorgung ein Vollsortimenter
(Lebensmittelmarkt) gebaut und der zweigleisige Ausbau der Bahnlinie TURling — Freilassing,
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befindet sich in Planung. In zentraler Lage befindet sich ein Busbahnhof mit eng getackter
Anbindung an alle gréReren Stadte im Umfeld.

Das statistische Landesamt prognostiziert einen Wohnzuwachs auf Grundlage des
Demographie-Spiegels von jahrlich 6,3 % fur den 14-Jahres-Zeitraum bis zum Jahr 2034 fir
die Gemeinde. Die Schatzung des Wohnbaulandbedarfs (Eingabe in die
Flachenmanagement-Datenbank 4.2 des LfU) mit den statistischen Ausgangsdaten und unter
Berucksichtigung eines durchschnittlichen jahrlichen Auflockerungsbedarfs von 0,3 % ergibt
fur das Prognosejahr 2034 einen Wohnlandbedarf von 8,9 ha. Die Schatzung des
Wohnbaulandbedarfs ist allerdings als zu niedrig einzustufen, da das Landesamt fir Statistik
besondere ortsspezifische Entwicklungen, insbesondere den lokal sehr hohen Zuzug von
auswartigen Bauwerbern aufgrund der Arbeitsplatzentwicklung im Umfeld, in der Berechnung
nicht bericksichtigt. Daher ist von einem starkeren Bevdlkerungswachstum auszugehen, auch
entgegen dem bayernweiten Trend und der Vorausberechnung fir den Landkreis Altétting
insgesamt.

Die Flachenauswertung der verfigbaren ALKIS-Daten (tatsachliche Nutzung) der Bayerischen
Landesvermessungsverwaltung ergibt fir den Gemeindebereich von Kirchweidach 53 ha
Wohnbauflache sowie 7 ha Flache fir Industrie u. Gewerbe und 37 ha fur Handel u.
Dienstleistung.

Innerhalb des Prognosezeitraum (2020-2034) konnten bisher 4,4 ha als Wohnbauflache zur
Verfligung gestellt werden. Der Bedarf an Baugrundstiicken ist in der Gemeinde Kirchweidach
seit Jahren ungebrochen hoch. Das im Jahr 2020/2021 ausgewiesene Baugebiet
.,Rosenstral’e” mit insgesamt 30 Bauparzellen ist bereits vollstdndig verauliert. Bei der
Ausschreibung dieser Baugrundstticke lagen der Gemeinde insgesamt 81 Bewerbungen vor.

2.2. Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern als auch im Regionalplan Siidostoberbayern ist die
Gemeinde als ,allgemeiner landlicher Raum* dargestellt’, was heil3t, dass er so entwickelt und
geordnet sein soll, dass er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum sichert,
und seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen versorgen kann, aber gleichzeitig
seine  landschaftliche Vielfalt bewahrt. Gleichzeitig enthalten  sowohl das
Landesentwicklungsprogramm als auch der Regionalplan Ziele zum Schutz der Umwelt, zur
Forderung der Land- und Forstwirtschaft und zur sparsamen Flachennutzung. Die
Gesetzgebung spezifiziert auch, dass stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

2.3. Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist im derzeit glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde als
Wohnbauflache, Gemischte Bauflache und Ortsrandeingriinung dargestellt (siehe Abbildung

1).

' Landesentwicklungsprogramm Bayern, Stand 2020, Verordnung und Anhang 2 Strukturkarte,
abgerufen am 04.02.2022



https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungs-programm/landesentwicklungsprogramm-bayern-lep-nichtamtliche-lesefassung-stand-2020/
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Abbildung 1 Ausschnitt des derzeit gliltigen Fldchennutzungsplanes der Gemeinde. Der
Geltungsbereich ist als Wohnbauflache, gemischte Baufldche, Ortsrandeingriinung und
Ausgleichsfliche  dargestellt  (obere  Abbildung von der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes, Stand 2009). Durch die 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes im
Jahr 2017 wurde den Innenbereich um weitere Wohnfldchen erweitert, teilweise durch die
Verlagerung der friiheren Ausgleichsflache (untere Abbildung).

2.4. Satzungen

Fir einen Groldteil des Geltungsbereiches bestent die AuRenbereichssatzung
,Bahnhofstralle“, aufgestellt im Jahr 1997 und geandert im Jahr 2020 (siehe Abbildung 2).
Diese halt fest, dass der Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von Wohnzwecken
dienenden Vorhaben sowie Vorhaben von kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben nicht
entgegengehalten werden kann, dass sie der Darstellung des Flachennutzungsplanes flr
Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder

5
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Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen. Der Geltungsbereich zieht auch im
geringfugigen Maf} bisher unbeplante Flachen mit ein.

Die sich an den Geltungsbereich sudostlich anschlieRende Flache ist durch den
Bebauungsplan Nr. 24 ,Bahnhofstralle West II“ als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Dieser Bebauungsplan wurde im Jahr 2017 aufgestellt und im Jahr 2020 geandert bzw.
erweitert (siehe Abbildung 3).

Die sich an den Geltungsbereich sudwestlich anschlieBende Flache ist durch den
Bebauungsplan Nr. 16 ,Bahnhofstrale-West" als allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet
festgesetzt. Dieser Bebauungsplan wurde im Jahr 2003 aufgestellt und soll im Jahr 2023
geandert werden, sodass der gesamte Geltungsbereich als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen ist (siehe Abbildung 4). Die im Originalplan festgelegte Ausgleichsflache wurde
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 U(berplant bzw. auferhalb des
Geltungsbereiches umgelagert.

AuRenbereichssatzung
Bahnhofstralle

Gemelnde Kirchweldach

Lageplan M 1:1000
gelindert: 25.02.1937 (HR)

Abbildung 2 Aullenbereichssatzung ,,Baf_qnhofstra/&e“ aus dem Jahr 1997, die
Wohnnutzungsvorhaben zulédsst; durch die 1. Anderung im Jahr 2020 wurden auch VVorhaben
von kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben zugelassen.
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Abbildung 3 Bebauungsplan Nr. 24 ,Bahnhofstralle West II* aus dem Jahr 2017 (links) bzw.
2020 (rechts)
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Abbildung 4 Bebauungsplan Nr. 16 ,BahnhofstralBe-West" aus dem Jahr 2003 (links) bzw.
geplante Anderung 2023 (rechts)

2.5. Verfahrenswahl

Da der vorliegende Geltungsbereich bereits bebaut ist, im Flachennutzungsplan als
Innenbereich dargestellt ist und sich direkt an bebaute und durch Bebauungsplane
festgesetzte Innenbereichsflachen anschlieft, ist er aus Sicht der Gemeinde als ein faktischer
Innenbereich zu sehen. Nichtsdestotrotz ist der Bereich durch Satzung als Aufienbereich
festgelegt und die geplanten MalBnahmen kénnen daher nicht als Innenentwicklung
klassifiziert werden, sondern als eine Einbeziehung von Aufienbereichsflachen in den
Innenbereich.

Da die zulassige Grundflache weniger als 10.000 m? betragt, sich im Zusammenhang an
bebaute Ortsteile anschliet und als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt wird, liegen die
Voraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren nach § 13b des BauGB vor. Das Vorhaben
unterliegt nicht der Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung, beeintrachtigt kein Natura 2000-
Gebiet (siehe Kapitel 6 unten) und es bestehen keine Anhaltspunkte flr schwere Unfélle nach
§ 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes. Damit steht der Anwendung der
Vorschriften des beschleunigten Verfahrens (§ 13a Abs. 2 und 3 des BauGB) nichts entgegen.

In Ubereinstimmung mit den Vorschriften des beschleunigten Verfahrens, wird der
Bebauungsplan ohne Durchfihrung einer Umweltprifung und ohne frihzeitige Unterrichtung
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und Erérterung der Offentlichkeit und der Behérden aufgestellt (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 bzw. § 13
Abs. 2 und 3). Die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung zu erwarten sind, gelten im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 6 des BauGB als schon erfolgt bzw. zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4) und
ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan wird
nach dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes im Wege der Berichtigung angepasst
(§ 13a Abs. 2 Nr. 2).

3. Bestehende Verhaltnisse
3.1. Lage und Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt zentral in der Gemeinde, ca. 1,3 km nérdlich des Hauptortes und
direkt stdlich der Bahnlinie Minchen-Muhldorf-Freilassing, auf den Flurstlicken Nr. 629/6,
629/7 T, 629/5, 621/5, 621, 621/7, 621/6, 621/4, 621/3, 620/2, 621/2, 679/2, 677/5 T, 677/2 T,
680, 696/2, 696/3 und 696 der Gemarkung Kirchweidach (siehe Abbildung 5). Der Bereich
betragt 2,97 ha und die genaue Lage und Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung. Als
Kartengrundlage fir die Erstellung der Planzeichnung wurde die digitale Flurkarte verwendet.
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Abbildung 5 Amtlicher Lageplan (Quelle BayernAtlas, abgerufen am 13.01.2022), der
Anderungsbereich ist in Rot markiert



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,BahnhofstralRe-West III*
Begrindung, Fassung vom 28.03.2023

by d

=

=50
e

Abbildung 6 Luftbild (Quelle BayernAtlas, abgerufen am 13.01.2022)
3.2. Derzeitige Nutzung und Nachbarschaft

Der Ortsteil ist derzeit mit 23 Wohngebauden und zahlreichen Nebengebauden bebaut und
zusatzlich zur Wohnnutzung sind hier zwei kleinere, nicht stérende Betriebe tatig (siehe
Abbildung 6). Der Geltungsbereich umfasst 13 dieser Wohngebaude.

Direkt nérdlich des Ortsteils liegt die Bahnlinie Minchen-Muhldorf-Freilassing und dahinter
landwirtschaftliche Flachen. Im Sidosten befindet sich eine kleinere Waldflache und im
Westen breiten sich landwirtschaftliche Flachen aus. Sliddstlich und éstlich des Ortsteils liegen
weiter Ortsteile und der Hauptort Kirchweidach.

3.3. Gelande- und Grundverhaltnisse

Die Landschaft fallt vom Kreuzbuckel im Sidosten nach Nordwesten und innerhalb des
Geltungsbereiches fallt das Gelande leicht von Osten nach Westen (von ca. 509 bis 499 m (.
Normalhéhennull entlang der ca. 550 m langen Strecke). Es sind keine Hinweise auf Geo-
oder Uberschwemmungsrisiken registriert und die Flache liegt auBerhalb eines
wassersensiblen Bereichs.?

Aufgrund der bestehenden Nutzung ist davon auszugehen, dass das Planungsgebiet fir die
geplante MalRnahme geeignet ist.

Nach Angaben des Landratsamtes Altotting, Abteilung Bodenschutz und Deponien, gibt es auf
der Flache keine Eintragungen im Altlastenkataster.® Es befinden sich kein Bau-, Boden- oder
landschaftspragende Denkmaler innerhalb bzw. in der Nahe des Geltungsbereiches.*

2 Ubersicht Georisiken und Hochwasser von BayernAtlas, abgerufen am 05.07.2022

3 E-Mail-Kommunikation zwischen S+A+K und dem Landratsamt am 25.01.2023

4 Ubersicht Landschaftspragende Denkmaler, Ensemble, Bodendenkmaler und Baudenkmaler von
BayernAtlas, abgerufen am 28.02.2023


https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=nage&bgLayer=atkis_sw&plus=true&E=770523&N=5333239&zoom=9&layers=67f7d050-bd81-4677-8ae3-1244a975fb58,161e092a-158c-4f7e-8dad-dc2cec2cc253,668d275f-3fe5-462f-8783-7f5ce679ff0b,fc4809dd-1aa3-4d66-a52a-0fc3c61cb8f9,5b054010-c21b-4298-9e52-f56c89c2513f,85fc5218-30fb-472d-bfdc-e2c29717fafe,41a7493c-dd03-456e-94e5-b60de14b49c1,25f7757a-c7d2-4545-bfa7-7f6f7870108d,6fe35439-236f-49fa-9e4a-e27115651b05,110dda56-75e5-41eb-9d2e-475773dc990e,a9e01517-d879-4844-b22a-add2c9b2d9f5,2ee12402-7569-4382-be8e-e7c912fa6afb,84d2ea76-e12d-4a5a-95d7-7174bdf94391,f2ccb901-d7d3-40d8-a152-2bded35c7b2b&crosshair=marker&catalogNodes=10,100
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bgLayer=atkis_sw&plus=true&E=770540&N=5333254&zoom=10&layers=d0e7d4ea-62d8-46a0-a54a-09654530beed,6f5a389c-4ef3-4b5a-9916-475fd5c5962b,044eccef-ab23-478c-8f17-e2182559d036,9d0e3859-be17-4a40-b439-1ba19b45fbb8&crosshair=marker&catalogNodes=1
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4. Geplante Bebauung
4.1. Beschreibung des Vorhabens

Geplant ist vor allem eine Verdeutlichung der planungsrechtlichen Situation innerhalb des
Ortsteils, sodass samtliche Bereiche durch Bebauungsplane ausreichend geregelt sind, mit
ahnlichen Mdglichkeiten bzw. Begrenzungen beztiglich der Art und dem Mal} der baulichen
Nutzung und der Gestaltung. Nur so kann Planungssicherheit fiir alle Beteiligte geschaffen
werden. Dabei wird auch auf die Moglichkeiten zur Schaffung zusatzlichen Wohnraums im
Bestand geachtet, zum Schutz weiterer Auldenbereichsflachen.

4.2. Erlauterung zu den Festsetzungen

Der Geltungsbereich wird — abgeleitet von der bestehenden Nutzung — als allgemeines
Wohngebiet gemall § 4 der BauNVO festgesetzt. Der bereits bestehende Garten-,
Landschafts-, und Pflasterbaubetrieb ist als nicht storender Handwerksbetrieb einzustufen.
Sonstige Festsetzungen sind weitgehend den Festsetzungen der direkt angrenzenden
Bebauungsplane angepasst, um eine bestmaogliche Einbindung in das Ortsbild zu sichern.

Uberbaubare bzw. zuldssige Grundfliche: Die Baufenster werden groRziigig ausgelegt, mit
3 m Abstand zu den o6ffentlichen StralRenflachen und 6 m Abstand zu den Bahnanlagen und
die Haupt- und Nebengebdude kdnnen innerhalb dieser Flache frei platziert werden. Durch
diese Anderung koénnen z. B. groRe Grundstiicke im Bestand aufgeteilt und mit neuen
Wohnhausern bebaut werden. Um die Nachbarbelange zu schiitzen, sind die gesetzlichen
Abstandsflachen nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in jedem Fall einzuhalten.
Um gleichzeitig den landlichen Charakter des Wohngebietes zu bewahren bzw. die
Bodenversiegelung zu begrenzen, ist die max. zulassige Grundflachenzahl auf 0,30 begrenzt,
wie bei den benachbarten Bebauungsplanen.

Gebaudehohe und Dachgestaltung: Um die Wohnflache bestmdéglich zu nutzen und eine
héchstmdégliche Anzahl von Wohneinheiten bzw. Bewohnern zu erreichen, ist eine seitliche
Wandhoéhe (WH) bis max. 7,75 m zugelassen (im Vergleich zu 6,2 m in den benachbarten
Bebauungsplanen). Um zusatzlichen Wohnraum durch den Ausbau von Dachgeschossen zu
ermoglichen, sind Dachneigungen bis 35° zugelassen und ab 30° sind Dachgauben sowie
Quer- und Zwerchgiebel zuldssig. Im Bebauungsplan werden fir Einzelhduser max. vier
Wohneinheiten und fir Doppelhduser maximal 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushalfte
zugelassen.

Klimaanpassungen: Nebengebdude mit Flachdach sind zu begriinen und es wird festgesetzt,
dass Zufahrten und Stellplatze versickerungsfahig auszufihren sind, um der
Flachenversiegelung entgegenzuwirken. Es wird darauf hingewiesen, dass bei
Starkregenereignissen, die aufgrund des Klimawandels voraussichtlich an Haufigkeit und
Intensitat zunehmen werden, immer die Gefahr von Uberflutungen durch wild abflieRendes
Oberflachenwasser sowie das Auftreten von Schlammabfluss und Erosionen besteht. Es liegt
in der Verantwortung des Bauherrn sich ausreichend gegen eindringendes Oberflachen- und
Grundwasser zu schitzen, und Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und
SchutzmalRnahmen vor Personenschaden vorzunehmen, einschlieRlich des Abschlusses
einer Elementarschadensversicherung. Im Bebauungsplan wird hingewiesen, dass Gebaude
bis 25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten sind, dass in der Flache abflieRender
Starkregen nicht eindringen kann.

Griinordnung: Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass je angefangene 300 m?
Grundstucksflache mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen ist. Dies, da die
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Gemeinde die positiven Auswirkungen von Baumen auf die Schutzgiter Tiere, Boden,
Wasser, Klima, Mensch und Landschaft erkennt.

Immissionsschutz: Aufgrund der Nahe zur Bahn kommt es in Teilen des Geltungsbereichs
zu Uberschreitungen der  schalltechnischen Orientierungswerte bzw. der
Immissionsgrenzwerte flr Wohngebiete (siehe Kapitel 7). Zur Gewahrleistung gesunder
Wohnverhaltnisse sind Schallschutzma®nahmen erforderlich. Im Bebauungsplan wird
festgesetzt, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebauden Vorkehrungen
zum Schutz vor Aulienlarm an allen Fassaden zu treffen sind und dass die Anforderungen an
den passiven Schallschutz gemaR der DIN 4109-1:2018-01 einzuhalten sind. Unter den
Hinweisen werden konkrete Mal3nahmen fiir die Umsetzung dieser Festsetzung genannt.

5. ErschlieBung

5.1. Verkehr
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt wie vorher von der BahnhofstralRe aus auf der
Kreisstra’e AO25 oder der Staatsstralte 2357. Der Bahnhof Kirchweidach liegt etwa 1 km
bzw. 12 Gehminuten entfernt. Das bestehende Stralennetz ist fir das geplante Vorhaben
ausreichend.

5.2. Energie- und Telekommunikationsversorgung

Die Energie- und Telekommunikationsversorgung ist bereits durch einen Anschluss an die
entsprechenden Netze der ortlichen Anbieter sichergestellt.

5.3. Wasserversorgung

Die Trink- und Léschwasserversorgung ist bereits durch einen Anschluss an das o6ffentliche
Leitungsnetz gesichert.

5.4. Abwasserentsorgung

Die abwassertechnische Erschliellung erfolgt bereits Gber das gemeindliche Kanalnetz. Die
Niederschlagswasserentsorgung wird im Bebauungsplan beschrieben.

6. Umweltbelange und Ausgleich

Das beschleunigte Verfahren ist moglich, weil das Vorhaben nicht der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, kein Natura 2000-Gebiet beeintrachtigt (siehe
Abbildung 7), und keine Anhaltspunkte flr schwere Unfélle nach § 50 Satz 1 des
Bundesimmissionsschutzgesetzes bestehen. Daher wird von einer Umweltpriifung abgesehen
(§ 13 Abs. 3 BauGB).
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Abbildung 7 Ubersicht Schutzgebiete und Biotopkartierungen; der Geltungsbereich bertihrt
kein Landschafts-, Natur- oder Wasserschutzgebiet, kein Fauna-Flora-Habitat-Gebiet und kein
europdisches Vogelschutzgebiet (die beiden letzteren bilden die Natura 2000-Gebiete); die in
Griin dargestellte Fldche direkt neben dem Ortsteil ist eine Okofldche (OFK ID 199152)
(Quelle: BayernAtlas, abgerufen am 05.07.2022)

7. Immissionsschutz

Fir die Ermittlung der Gerauschbelastung innerhalb des Bebauungsplangebietes durch die
Bahnlinie Minchen-Mihldorf-Freilassing wurde eine schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchung durch das Ingenieurbuiro Greiner GbR erstellt (siehe Anlage 1).
Dabei wurden die Gerauschimmissionen ermittelt und anhand der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV beurteilt. Die
Ergebnisse der Untersuchungen sind in die vorliegende Planung eingeflossen und im
Folgenden kurz zusammengefasst.

Die ermittelten Gerauschimmissionen wurden anhand folgender Werte beurteilt:

Die schalltechnischen Orientierungswerte fur Wohngebiete betragen 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flir Wohngebiete, als Indiz flir schadliche
Umwelteinwirkungen, betragen 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts.

Die Grundrechtsschwelle zur Gesundheitsgefahrdung in Wohngebieten betragt 70 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts.

Innerhalb des Plangebietes ergibt sich an den der Bahnlinie zugewandten Nordfassaden der
bestehenden Wohnbebauung folgende Situation:

In der westlichen Halfte des Plangebietes werden die Orientierungswerte um bis zu 7 dB(A)
tags und 16 dB(A) nachts Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte werden um bis zu 3 dB(A)
tags und 12 dB(A) nachts Uberschritten.

In der &stlichen Halfte des Plangebietes ergeben sich Uberschreitungen der

Orientierungswerte von bis zu 11 dB(A) tags und 20 dB(A) nachts. Die Immissionsgrenzwerte
werden um bis zu 7 dB(A) tags und 16 dB(A) nachts Uberschritten.
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An der bestehenden Bebauung entlang der Bahnhofstralte werden die Orientierungswerte
tags eingehalten und nachts um bis zu 10 dB(A) Uberschritten. An den schallabgewandten
Sudfassaden der bestehenden Wohnbebauung werden die Immissionsgrenzwerte tags und
nachts eingehalten.

Aufgrund  der Verkehrsgerauschbelastung sind zur Gewahrleistung  gesunder
Wohnverhaltnisse Schallschutzmalnahmen erforderlich bzw. zu empfehlen, insbesondere bei
der Errichtung und wesentlichen Anderung von Geb&uden. Diese MaRnahmen sind im
Bebauungsplan festgesetzt bzw. es wird darauf hingewiesen (siehe Kapitel 4.2 oben). Sofern
diese Auflagen beachtet werden, bestehen gemall Gutachter aus schalltechnischer Sicht
keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes.

8. Anlagen

1. Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung des Ingenieurbliros Greiner GbR vom
04.05.2022

Kirchweidach,
Gemeinde Kirchweidach

Erster Blrgermeister, Robert Moser
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