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Ersatzflache fir Eingriffe in die bestehenden Ausgleichs-
flachen der Bebauungsplane (BP) Nr. 13 und 15:
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ArtenschutzmafRnahmen:

Okokontoflache FI.-Nr.: 1500/1T Gmk. Feichten
OFK-Lfd.-Nr.: 1009386

Flache: 6.318 m?

Ausgangszustand:
Intensiv bewirtschafteter Acker.

Entwicklungsziele:
Entwicklung und Pflege von extensiv genutztem
Grunland.
Anlage von drei flachen, temporar Wasser
fihrenden Senken (Vogelseigen).
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© Geobasisdaten: LDBV

Gemeinde Feichten a.d.Alz
Bebauungsplan Nr. 20 "Mankham BA IlI"

Die Gemeinde Feichten erlasst gemaR §§ 2 Abs. 1, 8, 9, 10 und 215a des Baugesetzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) und des Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. MaR der baulichen Nutzung

Nutzungschablone:
Nutzungsbereich (z.B. 1)

/

min. und max. \ III /

traufseitige Wandhéhe  — WA 0,4
inm (z.B. 7,75) w: 471132 !

—_— 0

Nutzungsart

Hausformen

offene Bauweise

o—e—e—  Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Nutzungen

|I||E| Kennzeichnung unterschiedlicher Nutzungsbereiche

4. Bauweise, Baugrenzen, Hausformen

o] offene Bauweise
Baugrenze
I TGa |  Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen

e

Einzelhauser und Doppelhduser

Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen (z.B. Reihenhauser)

5. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Geh- und Radweg)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Anliegerweg)

max. zulassige (GRZ) z.B. 0,4

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (6ffentliche Stellplatze, vorgeschla-

gener Standort)
Strallenbegrenzungslinie

6. Griinflachen

]
O,
©

bestehende Ausgleichsflache

offentliche Griinflache

héher als 2,50 m)

zu pflanzender Obst- oder Laubbaum in Privatgéarten, auf bestehenden

Ausgleichsflachen oder 6ffentlichen Griinflachen (vorgeschlagener Standort)

@ Standort)
Joos) zu pflanzende Strauchgruppe in Privatgarten oder 6ffentlichen Grinflachen
(vorgeschlagener Standort)
Bt LY Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Bexxf | andschaft (Okokonto-Flache)

Q flache, temporar Wasser fliihrende Senke (Vogelseige)

zu pflanzender Obst- oder Laubbaum auf 6ffentlicher Grinflache (Astansatzhéhe

zu pflanzende Strauchgruppe auf bestehenden Ausgleichsflachen (vorgeschlagener

B. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grundstlicksgrenze gemafy amtlicher Flurkarte

123 bestehende Flursticksnummer gemaR amtlicher Flurkarte

bestehendes Gebaude gemaf amtlicher Flurkarte / im Bau befindliches Gebaude

bestehendes Gebaude fir Wirtschaft und Gewerbe gemaf amtlicher Flurkarte

20-kV-Freileitung mit Schutzabstand 10,00 m beiderseits zur Leitungsachse

515,50 Héhenschichtlinie gemaR digitalem Geldndemodell der Landesvermessungsverwaltung

inm 4. NHN
Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der benachbarten Bebauungsplane
in Anspruch genommene Flachen der Okokonto-Fflache Lfd-Nr.: 193421

nicht in Anspruch genommene Flachen der Okokonto-Fflache Lfd-Nr.: 193421

Fahrbahnrand der GVStr. nach Tacherting - Bestand

X517,00m  geplante Deckenhdhe in m 4. NHN

I

einzuhaltendes Sichtdreieck nach Art. 26 BayStrWG

vorgeschlagene Grundstlicksbebauung

2,

2.1

2.2.

2.3.

24

3.

3.1.

3.2.

4,

5.

5.1.

5.2.

6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

vorgeschlagene Grundstiickseinteilung

Grundstlicksflache, z. B. 654 m?

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind auch nicht ausnahmsweise zulassig.

MaRB der baulichen Nutzung

Im Nutzungsbereich | und Il betragt die maximale GRZ (Grundflachenzahl) 0,4.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze durch Auentreppen, Vordacher,
Wintergarten, Balkone oder Terrasssen ist bis 1,50 m zulassig.

Die festgesetzte hochstzulassige Grundflache im Nutzungsbereich 1l darf durch Grundflachen
von Garagen, Carports, Tiefgaragen und offenen Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO bis zu einer Gesamt-Grundflachenzal (Gesamt GRZ) von
0,8 Uberschritten werden.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 sind nach den Bestimmungen der jeweils gtiltigen
Fassung der BayBO einzuhalten.

Bauweise, Bautypologie

Die offene Bauweise wird festgesetzt.

Im Nutzungsbereich | sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.
Im Nutzungsbereich Il sind Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen zulassig.

Zuldssigkeit von Nebenanlagen

Nebengebaude sind auch aulerhalb der Giberbaubaren Grundstlcksflachen mit einer
traufseitigen Wandhéhe von maximal 2,40 m zulassig. Die Grundflache der Nebenanlagen
aulerhalb des Baufensters und auf3erhalb der Flache fiir Stellplatze, Garagen und Carports darf
10 m? nicht Uberschreiten.

Hohenlage der Gebaude

In den Nutzungsbereichen | und Il wird eine traufseitige Wandhdhe von mindestens 4,80 m und
maximal 7,75 m festgesetzt. Als traufseitige Wandhdhe gilt die Strecke von der Oberkante
Fertigfulboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Aul’ienwand mit der Dachhaut an der
Traufseite.

Die Hohenlage, Oberkante Fertigfulboden im Erdgeschoss, darf maximal 0,30 m tber der
Bezugsgelandehdhe liegen. Als Bezugsgelandehohe gilt die geplante Fahrbahnhdhe der
ErschlieBungsstrafe an der Grundstuckszufahrt (Interpolation der durch Planzeichen
angegebenen Fahrbahnhohe). Aufschittungen oder Abgrabungen sind auf das unumgangliche
Malf zur beschranken und im Rahmen der Bauvorlagen (auch Freistellungsverfahren) in den
Planunterlagen darzustellen.

Gestaltung der Gebaude

Baukorper:
Als Gebaudeform ist ein klarer, ruhiger und rechteckiger Baukérper vorzusehen. Der First ist
jeweils mittig und parallel zur Langsseite des Gebaudes anzuordnen.

Dachform:

Als Dachform fiir Haupt- und Nebengebaude sind Satteldacher (SD) oder Walmdacher (WD) mit
einer Dachneigung von 22° - 35° zulassig.

Zudem sind fir Nebengebaude Pultdacher mit einer Neigung von maximal 8° sowie Flachdacher
zuldssig. Bei mit der Firstseite ans Hauptgebaude angebauten Nebengebauden sind Pultdacher
auch in der Neigung des Hauptgebaudes zulassig.

Doppelhaushalften sind profilgleich mit gleicher Dachneigung auszubilden.

Dachuberstand:

Bei den Hauptgebauden an der Traufe mindestens 0,50 m / maximal 1,20 m, am Ortgang
mindestens 0,50 m / maximal 1,30 m. Bei Nebengebauden an Traufe und Ortgang
mindestens 0,30 m / maximal 0,80 m. Bei Terassen- und Balkoniiberdachungen ist kein
Dachuberstand erforderlich.

Dacheindeckung:

Zulassig sind naturrote oder braune Dachziegel und Betondachsteine gleicher Farbgebung. Fur
Nebengebdude sind auch Blechdacher und begriinte Flachdacher zulassig. Flachdacher mit
Ausnahme von Dachterrassen sind zu begriinen. Doppelhaushalften sind profilgleich mit gleicher
Dacheindeckung auszubilden.

Quergiebel (Zwerchgiebel):

Quergiebel (Zwerchgiebel) sind ab einer Dachneigung von 28° zulassig. Der Abstand von der
Giebelwand muss mindestens 1,00 m betragen. Die Firsthbhe muss erkennbar mindestens
0,60 m (senkrecht gemessen) unter der Hauptfirsthdhe liegen.

Dachgauben:

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 28° zulassig. Die maximale Gaubenbreite (Auf3en-
maf) wird mit 1,50 m festgesetzt. Die Fensterflache je Dachgaube wird auf 1,20 m begrenzt. Der
Abstand von der Giebelwand muss mindestens 1,00 m betragen. Dacheinschnitte oder Negativ-
gauben sind zulassig.

Liegende Dachfenster sind fir Nebenraume (Abstellraum, Treppenhaus, Bad) zulassig.

Dachabschleppung:

Eine Abschleppung des Daches vom Hauptgebaude iiber die Nebengebaude bzw.
untergeordnete Bauteile (z. B. Freisitz, Wintergarten) ist zulassig.

In diesem Fall sind die Dacher mit einem Absatz zu versehen.

Solaranlagen auf Dachern:

Solaranlagen auf Dachern sind entweder in die Dachflache zu integrieren oder parallel zu dieser
in einem Abstand von maximal 0,20 m (Oberkante Dachflache bis Oberkante Solaranlage)
anzuordnen.

6.9.

6.10.

Fassadengestaltung:

An den Fassaden dirfen keine grellen oder stark reflektierenden Materialien verwendet werden.
Grundsatzlich sind fur verputzte AuBenwande helle, unaufdringliche Farben zu verwenden.
Holzverschalungen sind in Naturfarben zu halten.

Die getroffenen Festsetzungen zu Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gelten nicht fur
Terrasseniberdachungen und Wintergarten sowie untergeordnete Vorbauten im Sinne des Art. 6
Abs. 6 Satz 1 Nr. 2 Buchstaben a) und b) BayBO.

7. Flachen fiir Garagen, Tiefgaragen, Stellplatze und Nebengebaude

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig. Sie durfen
freistehend, angebaut oder in das Hauptgebaude integriert errichtet werden. Tiefgaragen sind
innerhalb der Baugrenzen sowie auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Befestigte Flachen auf den Grundstlicken sind wasserdurchlassig auszufiihren (z.B. Schotter,
Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decke).

Zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und Garagen muss ein Abstand von mindestens
5,00 m fUr Zu- und Abfahrten vorhanden sein. Diese Flachen gelten nicht als Stellplatz.

In den Nutzungsbereichen | und Il werden mindestens 2 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.
Bei Wohneinheiten unter 60 m? Wohnflache geniigt die Errichtung von einem Stellplatz pro
Wohneinheit.

Die Decke von Tiefgaragen im nicht Gberbauten Bereich ist mindestens 0,60 m hoch mit fachge-
rechtem Bodenaufbau zu tiberdecken und dauerhaft zu begriinen.

8. Einfriedungen

8.1.

8.2.

Zur Einfriedung der Baugrundstiicke sind Zaune mit einer maximalen Hoéhe von 1,20 m zulassig.
Die Hohe der Einfriedung richtet sich nach dem naturlichen Gelandeverlauf. Betonsockel sind
unzulassig.

Um das Unterkriechen von Kleintieren zu erméglichen, ist zwischen Unterkante Zaun und
Oberkante Gelénde ein Abstand von mindestens 0,10 m einzuhalten.

9. Grinordnung

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

Nicht Gberbaute Grundstlcksflache:

Die nicht Gberbauten und nicht fir Zufahrten und Stellplatze benétigten Flachen der
Baugrundstiicke sind bis spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit zu begriinen und mit
standortheimischen Obstbaumen bzw. Laubbdumen gemaf Artenliste 9.4 zu bepflanzen. Pro
angefangenen 200 m? Grundstuicksflache ist an geeigneter Stelle min. ein Obst- bzw. Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf von Tiefgaragen unterbauten Flachen ist statt des
Obst- bzw. Laubbaums jeweils eine Strauchgruppe (3 Straucher gemal Artenliste 9.5) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baume, die innerhalb der Flachen von Sichtdreiecken nach Art. 26 BayStrWG gepflanzt werden
oder in dhnlicher Weise die Sicht von Verkehrsteilnehmern auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
einschranken kénnten, missen zum Zeitpunkt der Pflanzung einen Kronenansatz von
mindestens 2,50 m Hohe aufweisen.

Pflanzverbote fur alle Neupflanzungen:
Nadelgehdlze aller Art (auch Thujen), hangende, saulen- und pyramidenférmige sowie
buntlaubige Arten und Sorten und streng geschnittene Formhecken sind nicht zulassig.

Artenliste fur Einzelbaumpflanzungen (gebietseigenes Pflanzenmaterial):
Mindestqualitaten: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang groRkroniger Laubbaume
mindestens 16 - 18 cm, kleinkroniger Laubbdume mindestens 12 - 14 cm.

Acer platanoides Spitz-Ahorn Malus sp. Apfel in Sorten
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Prunus sp. Steinobst in Sorten
Acer campestre Feld-Ahorn Pyrus sp. Birne in Sorten
Alnus incana Grau-Erle Quercus robur Stiel-Eiche
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche

Fagus sylvatica Rotbuche Salix alba Silber-Weide
Fraxinus excelsior Esche Tilia cordata Winter-Linde

Artenliste fir Strauchpflanzungen (gebietseigenes Pflanzenmaterial):
Mindestqualitaten: Straucher, 2x verpflanzt, Héhe 1,00 - 1,50 m, Pflanzabstand 1,00 x 1,00 m in
Gruppen von 3 - 5 Stiick einer Art.

Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hunds-Rose
Crataegus sp. WeilRdorn in Sorten Rosa arvensis Feld-Rose
Ligustrum vulgare  Liguster Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana  Wolliger Schneeball Prunus spinosa Schlehe

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

10. Ersatzflachen fiir in Anspruch genommene AusgleichsmaBnahmen

Die durch den Bebauungsplan in Anspruch genommenen Ausgleichs- bzw. Okokonto-Flachen
werden ersetzt. Der Ersatz erfolgt gemaR Plandarstellung durch Abbuchung einer Teilflache von
732 m? von der auf Flurstlick Nr. 1450, Gemarkung Feichten, Gemeinde Feichten a.d.Alz,
hergestellten Okokontoflache (OFK-Lfd.-Nr.: 193421; Entwicklung von artenreichem
Extensivgrinland auf ehemals intensiv bewirtschaftetem Acker).

11. Zusatzliche Bepflanzung von bestehenden Ausgleichsflachen

Die Herstellungs- und PflegemalRnahmen der AusgleichsmalRnahmen gemaf § 1a Abs. 3 BauGB
auf den festgesetzten Ausgleichsflachen der Bebauungsplane Nr. 13 ,Mankham® und Nr. 15
»,Mankham BA II* (FI.-Nrn.: 1433T und 1466T Gemarkung Feichten a.d.Alz) werden auf den
durch Planzeichen festgesetzten Flachen auf folgende Mallnahmen geandert: Entwicklung von
artenreichem, extensiv genutztem Griinland: Bodenvorbereitung, Ansaat von artenreichem,
gebietseigenem Saatgut. Pflanzung einer mindestens 3-reihigen, gemischten Hecke aus
gebietseigenen Strauchern gemaf Artenliste 9.5. Spate Mahd ab September mit Beseitigung des
Mahguts, alternativ extensive Ross- oder Schafbeweidung. Verzicht auf Diingung und Biozide.
Dauerhafter Erhalt und Pflege der Pflanzungen, gegebenenfalls Nachpflanzung. Im Ubrigen
gelten die Festsetzungen zu Eingriffsregelungen und AusgleichsmaRnahmen der jeweiligen
Bebauungsplane.

12. MaBnahmen fiir den Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden verhindert durch eine zeitlich vorgezogene
Vermeidungsmaflinahme (CEF-Malnahme), ndmlich der Herstellung eines Habitats fir Wiesen-
und Feldbriter auf der Okokontoflache (OFK-Lfd.-Nr. 1009386) auf Flurstiick Nr. 1500/1T
Gemarkung Feichten, Gemeinde Feichten:

Erstgestaltungsmalinahmen: Anlage von drei flachen, temporar Wasser fiihrenden Senken
(Vogelseigen, Abdichtung durch mit einer Rittelplatte eingearbeiteten Lehmschlag, Gefalle
weniger als 10 %, max. Tiefe 1,00 m). Anlage extensiv genutzten Griinlands mit Ansaat von
artenreichem Regio-Saatgut (Produktionsraum 8, Ursprungsgebiet 16: Unterbayerische Hiigel-
und Plattenregion).

PflegemalRnahmen: Spate Mahd von Grinlandflachen und Seigen ab September mit Beseitigung
des Mahguts; alternativ spate extensive Ross- oder Schafbeweidung. Verzicht auf Dingung und
Biozide. Gegebenenfalls Beseitigung von in den Seigen verbliebenem Pflanzenmaterial, Algen
und Schwimmpflanzen im Herbst.

D. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH TEXT

1.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten ist umweltfreundlichen und energiesparenden
Beleuchtungsanlagen auf 6ffentlichen und privaten Stralen im Baugebiet der Vorrang zu geben.
Auf Art. 11a BayNatSchG und Art. 9 BaylmSchG sowie auf den "Leitfaden zur Einddmmung der
Lichtverschmutzung" des Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt- und Verbraucherschutz
(StMUV 2020) wird verwiesen.

Im Bereich von Sichtdreiecken nach Art. 26 BayStrWG durfen keine Bepflanzungen oder
bauliche Anlagen (auch Stellplatze), die héher als 0,80 m sind, entstehen.
Einzelbaumpflanzungen mit einem Astansatz héher als 2,50 m sind zulassig.

Die Hausnummernschilder sollen beleuchtet sein, um den Rettungsdiensten die Suche bei Nacht
zu erleichtern.

8.1

8.2

8.3

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

11.

12.

13.

14.

15.

Informationen zur Pflanzenwahl, Herstellung und Pflege von begriinten Dachflachen gibt der
Praxisratgeber "Merkblatt Dacher - griin und lebendig" der bayerischen Landesanstalt fir
Weinbau und Gartenbau (LWG, 2005).

Bei Bepflanzungen sind ausreichende Pflanzabstande zur Grundstiicksgrenze nach AGBGB
einzuhalten. Bei Baumpflanzungen ist gemaR DIN 18920 zu Kabeltrassen ein Mindestabstand
von 2,50 m einzuhalten.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen Ublicherweise ausgehenden
Emissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub, Erschiitterungen und Insektenflug,
gegebenenfalls auch in den Nachtstunden und an Sonn- und Feiertagen, sind zu dulden.

Der Nachweis Uber die sach- und fristgerechte Umsetzung der artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- und CEF-Malinahmen ist gemaR § 17 Abs. 7 BNatSchG zu erbringen, die hierzu
notwendigen Kontrollen sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde durchzufihren.
Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehdrde in geeigneter Form zu Ubermitteln
(Monitoring).

Wasserwirtschaft

Grundwasser:

Im Planungsbereich liegen keine Erkenntnisse tiber Grundwasserstande vor. Sollte in das
Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden wasserrechtlichen
Genehmigungen einzuholen.

Niederschlagswasser:

Die Anforderungen der DWA-Blatter A138 und M153 des Bayrischen Landesamts fur Umwelt
sind einzuhalten. Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt.
Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist
eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen. Es wird empfohlen, den Anteil der
befestigten Flachen auf das unumgangliche Maf} zu beschranken.

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe und der Umgang mit ihnen haben so zu erfolgen, dass
eine Verunreinigung des Grundwassers ausgeschlossen wird.

Starkniederschlage kdnnen flachendeckend Uberall auftreten. Durch die Bebauung darf es nach
§ 37 WHG zu keiner Verschlechterung bei wild abflieRendem Wasser flr Dritte kommen.
Aufgrund dessen wird empfohlen, eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensvermeidung
vorzunehmen und bei den BaumaRnahmen eine Uberflutungsvorsorge fiir die geplanten
Gebaude zu bertcksichtigen. Auf § 5 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) wird
verwiesen. Entsprechende Empfehlungen kdnnen z. B. dem ,Leitfaden Starkregen —
Objektschutz und bauliche Vorsorge®, herausgegeben vom Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und
Raumordnung (BBSR, 2019) enthommen werden.

Starkregenereignisse:

Starkniederschlage kdnnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden solche
Niederschlage aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen.
Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser
und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von aullen dem
Planungsgebiet zuflieRende Wasser zu beachten. Es wird empfohlen, in eigener Zustandigkeit
Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu treffen und SchutzmafRnahmen beziglich
Personenschaden vorzunehmen. Je nach Grof3e und Lage der neuen Baukorper bzw.
BaumalRnahmen kann der Abfluss des flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und
Schlamms gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf
Ober- bzw. Unterlieger fiihrt. Wir verweisen daher auf § 37 WHG.

Bodendenkmaler, die nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes der Meldepflicht unterliegen, und
sonstige historische Bodenfunde, die bei der Verwirklichung der Vorhaben zu Tage kommen,
sind unverziglich dem Denkmalamt und dem Kreisheimatpfleger zu melden.

Ver- und Entsorgung

Die zur Stromversorgung notwendigen Kabelverteilerschranke sind im Privatgrund aufzustellen
und so in den Einfriedungen zu integrieren, dass sie von aul3en jederzeit zuganglich sind.

Die Trinkwasserversorgung hat durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung zu erfolgen.
Die ausreichende Eignung und der Umgriff des Wasserschutzgebietes sowie die ausreichende
Leistungsfahigkeit der ortlichen Versorgungsleitungen sind vom Versorgungstrager in eigener
Zustandigkeit zu Uberprifen.

Bebaute Grundstiicke sind an die 6ffentliche Entwasserungsanlage anzuschlielRen.

Das Niederschlagswasser ist breitflachig unter Ausnutzung der belebten oberen Bodenzone oder
Uber Sickeranlagen in den Untergrund zu leiten. Es darf nicht in den Schmutzwasserkanal, auf
offentliche Verkehrsflachen sowie auf benachbarte Grundstiicke geleitet werden. Das auf dem
Grundstuick durch Dachentwasserung anfallende Regenwasser soll in Wasserzisternen
gesammelt werden.

Das Baugebiet wird an das Fernwarmenetz der Gemeinde angeschlossen.

Altlasten durch verfillte Abgrabungen oder sonstige Bodenbelastungen sind der Gemeinde nicht
bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, ist dies der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden
sind moglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfir
von einem geeigneten Fachblro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und mdéglichst wieder seiner
Nutzung zuzufihren. Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor
physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu bericksichtigen. Das Befahren von Boden ist bei
ungunstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind
Schutzmalinahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die Baumalinahme in der Planungs- und
Ausflihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen zu
lassen.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderungen des § 12 BBodSchV
einzuhalten.

Durch Photovoltaikanlagen auf Haus- und Garagendéachern kann es zu Beeintrachtigungen der
benachbarten Gebaude durch Blendwirkung kommen. Es wird empfohlen, die Blendwirkung vor
dem Einbau der Solarmodule fachgerecht tiberpriifen zu lassen.

Gemal der schalltechnischen Untersuchung zu den Verkehrslarmimmissionen (Bericht-Nr.
ACB-1023-236211/02/rev1, ACCON GmbH vom 25.03.2024) werden passive Larmschutzmal3-
nahmen wie Grundrissorientierung oder Schallschutzfenster vorgeschlagen. Die erforderlichen
resultierenden Schallddmm-Male der AuRenbauteile sind nach DIN 4109 bzw. VDI-Richtlinie
2719 zu ermitteln. Fir den am starksten betroffenen Planbereich ergeben sich Anforderungen an
das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal R’'w,ges fir die AuRenbauteile von bis zu 32 dB.
Diese Anforderungen werden mit heute gangigen Bauteilen in der Regel bereits erfiillt. Weiterhin
sind nachtliche Aufenthaltsraume (Schlaf- und Kinderzimmer) mit Aufenlarmpegeln > 45 dB(A)
mit einer schallgedammten Beliftungseinrichtung oder mit einer in der Wirkung vergleichbaren
Einrichtung (zentrale Be- und Entliftung) auszustatten, sofern die Luftung nicht zu leisen,
larmabgewandten Gebaudeseiten hin erfolgen kann.

Die raumliche Verteilung von PFOA im Landkreis Altétting wurde durch die im Jahr 2018
abgeschlossene Detailuntersuchung bestimmt. Auch wenn das Planungsgebiet nicht in dem
urspriinglich ermittelten PFOA-Belastungsgebiet liegt, ist darauf hinzuweisen, dass durch eine
Anderung in der PFOA-Analytik sowie der Zuordnungswerte fiir die Verwertung von PFOA -
haltigem Bodenaushub durch das Landesamt fir Umwelt im Juli 2022, nicht ausgeschlossen
werden kann, dass bodenschutz- und abfallrechtlich relevante PFOA-Konzentrationen auch
aullerhalb des ermittelten Belastungsgebiets vorliegen kénnen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Feichten a.d.Alz hat in der Sitzung vom 26.10.2022 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 "Mankham BA III" im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 22.11.2022 ortsublich bekannt gemacht.
Gemal der Anderung des Baugesetzbuchs zum 01.01.2024 wurde das Verfahren nach dem neuen
§ 215a BauGB fortgesetzt.

2. Auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhdérung wurde gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB verzichtet.

3. Auf die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB wurde gemalf § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB verzichtet.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.04.2024 und zur Begriindung wurden
die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafd § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 25.04.2024 bis 24.05.2024 eingeholt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.04.2024 wurde mit der Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.04.2024 bis 24.05.2024 im Internet (Internetportal des
Freistaates Bayern) veroffentlicht und zusatzlich durch 6ffentliche Auslegung zur Verfligung gestelit.

6. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplansin der Fassung vom 28.08.2024 wurde mit der
Begrindung gemal § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.09.2024 bis
02.10.2024 erneut im Internet verdffentlicht und in Bezug auf die Anderung und ihre méglichen
Auswirkungen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

7. Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.08.2024 wurden die
Stellungnahmen der von der Anderung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.09.2024 bis 02.10.2024
erneut eingeholt.

8. Die Gemeinde Feichten a.d.Alz hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.10.2024 den

Bebauungsplan Nr. 20 "Mankham BA 1lI" gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
16.10.2024 als Satzung beschlossen.

Feichten a.d.Alz,den ............cccceeeooo.

Johann Vordermaier, 1. Bargermeister
9. Ausgefertigt

Feichten a.d.Alz,den ..........................

Johann Vordermaier, 1. Birgermeister

10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 20 "Mankham BA IlI" wurde am ......................
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit der
Begruindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Feichten a.d.Alz, den .........c.ccoovevrveinnennnnn.

Johann Vordermaier, 1. Birgermeister

GEMEINDE FEICHTEN A.D.ALZ

Bebauungsplan
Nr. 20 "Mankham BA Il|"

mit integriertem Grunordnungsplan
im Verfahren nach § 215a BauGB

(Beendigung von Bebauungsplanverfahren und ergédnzendes Verfahren flir Bebauungspldne nach § 13b
in der bis zum Ablauf des 22. Juni 2021 oder bis zum Ablauf des 31. Dezember 2023 geltenden Fassung)
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