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NORDEN

PRAAMBEL

Die Gemeinde Kirchweidach erlasst aufgrund §§ 1, 1a und 2, sowie §§ 8, 9, 10 und § 215a
des Baugesetzbuches (BauGB), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-

sticke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), § 9 des Gesetzes uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG), Art. 4 des Gesetzes Uber den
Schutz, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz BayNatSchG) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Baugrenze

abweichende Festsetzung zulassige Wandhéhe [m] als
HoéchstmaB, z.B. 6,75 m

Hoéhenlage FertigfuBboden EG in m GNHN, z. B. 508,25 m GNHN

Abgrenzung unterschiedlicher H6henlagen FertigfuBboden EG

abweichende Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze
nur Hausgruppen zulassig
Einzel- und Doppelhduser zulassig

nur Einzelhauser zuldssig
offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: FuBweg

Errichtung eines Walls oder einer Mauer mit 0,5 m Hoéhe Uber Geldnde

N\\\_-

Freizuhaltendes Sichtdreieck, Schenkelldange 70 m

private Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, hier: Ortsrandeingriinung

offentliche Grinflache

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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563gm

vorgeschlagene Gebaude

Bestehende Grundstiicksgrenze

Flurnummer, z.B. 85

Baumpflanzung, Standortvorschlag

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Hoéhenlinie Bestand, mit Hohenangabe [m . NHN]
z.B. 507,75 m {. NHN

madgliche GrundsticksgroBe, z. B. 563 gm
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung
Die GRZ ist mit 0,35 festgesetzt. Fir Hausgruppen ist eine Grundflachenzahl von
0,6 festgesetzt.

Die zulassige Wandhohe ist mit max. 6,50 m festgesetzt, sofern im Planteil keine
abweichende Festsetzung getroffen ist.

Es sind Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen zuldssig, sofern im Planteil keine
abweichende Festsetzung getroffen ist.

Bezugspunkte fiir die Wandhodhe sind die Oberkante FertigfuBboden
OK.FFB.EG und der Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit OK Dachhaut.

Die Héhenlage der OK.FFB.EG ist im Planteil festgesetzt. Von dieser Héhe darf
nach oben und unten um jeweils bis zu 0,3 m abgewichen werden.

Flr Parkdecks ist eine Wandhdhe von bis zu 6,75 m zuldssig.

Bauweise
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Zuldssigkeit von Nebenanlagen

Als Nebenanlagen auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur
1-geschossige Geratehauser mit einer traufseitigen Wandhoéhe von 2,40 m sowie
Poolanlagen zulassig. Die Flache von Nebengebauden auBerhalb des Baufensters
darf 10 gm nicht Gberschreiten. Im Bereich der festgesetzten Flache fir die
Ortsrandeingrinung sind Nebenanlagen unzulassig.

Gestaltung
Als Gebaudeform ist ein rechteckiger Baukdrper vorzusehen.

Als Dachform ist das Sattel- und Walmdach mit 22 - 37 Grad Dachneigung zuldssig.

Fir Nebengebaude sowie untergeordnete Bauteile und Anbauten ist auch das Pult-
dach mit einer Neigung von max. 12 Grad sowie ein begrintes Flachdach zulassig.

Der First ist mittig und parallel zur Langsseite des Hauptgebdudes anzuordnen.

Die Dachiberstande sind bei Hauptgebauden mit 0,8 m - 1,30 m, bei Uber die
AuBenwand vorspringenden Balkonen jeweils bis zu 0,3 m (waagerecht gemessen)
mehr und bei Nebengebdauden mit 0,3 m - 0,8 m festgesetzt. Bei Gebduden mit
Flachdach ist kein Dachliberstand erforderlich.

Fir Hauptgebaude sind Dachziegel oder Dachsteine zuldssig. Fur Nebengebaude
und untergeordnete Bauteile sind auch andere Arten der Dacheindeckung zuldssig.

Solaranlagen auf Dachern sind entweder in die Dachflache zu integrieren oder
parallel zu dieser in einem Abstand von max. 0,2 m (OK Dachflache zu OK
Solaranlage) anzuordnen.

An den Fassaden diirfen keine stark reflektierenden Materialien verwendet werden.

Grundsatzlich sind fir AuBenwande helle Farben zu verwenden. Fassadenbe
grinung ist zuldssig.

Doppelhdauser und Hausgruppen sind Uber den gesamten Baukdrper profilgleich
ohne Versatz und in einheitlicher Gestaltung zu errichten.

Stellplatze/ Garagen
Garagen und Stellplatze sind auch auBerhalb der tUberbaubaren Grundstilicksflachen
zulassig.

Offene Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufiihren.

Zwischen der o6ffentlichen Verkehrsflache und Garagen muss ein Abstand von min.
5,0 m eingehalten werden. Dies gilt nicht fir Carports. Diese Flache gilt nicht als
Stellplatz.

Je Wohneinheit sind min. 2 Stellplatze zu errichten.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Gegenstdnde mit einer

Ho6he von mehr als 0,8 m unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind einzelne
Baume mit einem Astansatz von mehr als 2,8 m, sofern sie die Verkehrs-

Ubersicht nicht beeintrachtigen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,25 m bezogen auf die natirliche oder
endglltige Gelandeoberkante zuldssig. Sie sind mit einem Abstand von 0,1 m
zum Geldnde und ohne Sockel auszuflihren. Geschlossene Einfriedungen wie
Mauern, Gabionen oder mit Folienstreifen bespannte Matten sind unzulassig.

Griinordnung, Dachbegriinung

Die festgesetzte private Flache fiir die Ortsrandeingriinung ist mit heimischen
Laubbdumen und Strauchhdélzern zu bepflanzen und dauerhaft

zu erhalten. Hierbei sind je angefangene 10 m Grundstilicksgrenze min. 1
Laubbaum der Wuchsklasse II und 3 Straucher zu pflanzen. Alternativ sind auch
hochstammige Obstbdaume regionaltypischer Sorten mit starkwiichsiger Unterlage
zulassig.

Je angefangene 200 gm Grundstiicksflache ist mindestens 1 standort- und klima-
gerechter, bevorzugt heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Je Haus einer Hausgruppe ist 1 Baum der o. g. Qualitdt zu pflanzen.
Pflanzungen innerhalb der Ortsrandeingrinung werden hierauf angerechnet.

Pflanzenarten: Fir alle Pflanzungen sind nur standortgerechte und klimaresistente,
Laubgehdlze, Stauden und Zwiebelgewachse zuldssig. Nadelgehdlze sowie streng
geschnittene Formhecken sind unzulassig.

Fur alle Neupflanzungen werden nachfolgende Mindestqualitdten festgesetzt.
Laubbdume 1. bis 3. Ordnung:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm,
Obstbaume:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm,
Strducher:

Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzt, Hohe 100 - 150cm, Pflanzabstand

1,0 m x 1,0 m in Gruppen von 3 - 5 Stlick einer Art

Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Baume
und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall durch
eine Neubepflanzung der gleichen Art und Qualitdt zu ersetzen.
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HINWEISE DURCH TEXT

Flr die Abstandsflachen gelten die gesetzlichen Regelungen der BayBO in der
jeweils glltigen Fassung.

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrts-
flachen sind, soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine
belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von
Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merk-
blatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Die Nutzung von Regenwasser, z.B. zur Gartenbewdasserung oder zum
hauslichen Gebrauch wird empfohlen.

Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausge-
fihrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher).

Offnungen an Gebduden (Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installations-
durchfihrungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und

ggf. auftriebssicher auszufihren.

Es dirfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die
wildabflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kdnnen.

Bodendenkmaler, die bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Sie sind
dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege BLfD oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde unverzlglich anzuzeigen.

Die Hausnummernschilder sollten beleuchtet sein, um den Rettungsdiensten
die Suche bei Nacht zu erleichtern.

Im Siedlungsgebiet von Kirchweidach sind Erdfélle (Bodeneinbriiche) bekannt
geworden. Bei Hausgrindungen wird daher empfohlen, den Baugrund vorher
angemessen zu erkunden und ggf. StabilisierungsmaBnahmen vorzusehen.

Eventuelle Lérm-, Geruchs- oder Staubbelastigungen der umliegenden land-
wirtschaftlichen Betriebe missen, sofern sie einer ordnungsgemaBen Bewirt-
schaftung entsprechen, geduldet werden.

Es dlrfen keine Abwasser in die KreisstraBenentwasserung geleitet werden.
Vorhandene StraBenentwdsserungseinrichtungen (Sickerschdchte, Einlaufschachte,
Leitungen etc.) mussen erhalten bleiben und dirfen nicht verandert werden.

Das Baugebiet liegt angrenzend zu einer Flache in der im Jahr 2013 gehauft
Erdfélle (,Donnerlocher™) aufgetreten sind. Um die Risiken mdglichst gering
zu halten, bestehen u. a. folgende Mdglichkeiten:

ErschlieBungsarbeiten:

- Samtliche Aushubplanien in den bindigen Béden wurden zur Vermeidung
erhdhter Wasserwegsamkeiten vor dem Uberschiitten durch statisches
Abwalzen verdichtet.

- Zwischen Kanalgrabenverflillung / Rohrauflager und Rohrgrabenverfillung
wird ein hochreiBfestes Trennvlies ggf. Verbundtextil eingebaut.

- An der Basis des StraBenaufbaus wird eine, auf einen maximal zu erwartender
Erdfalltrichterdurchmesser ausgelegte, Geokunststoffbewehrung eingelegt.
Nachteilig bei dieser Vorgehensweise ist, jedoch der erhéhte Aufwand bei
spateren Eingriffen in den StraBenunterbau.

- Vermutlich kann auch eine vergleichbare Wirkung erzielt werden, wenn das
Erdplanum durch Einarbeiten von hydraulischem Bindemittel verstarkt wird,
da dadurch in der Regel auch die Durchlassigkeit reduziert wird.

Bebauung:

- Samtliche Gebaude sind auf tragende Bodenplatten oder durchgehende
Fundamentbalken / Balkenroste zu griinden. Die Ausbildung von Einzel-
fundamenten ist nicht zulassig.

- Lastverteilende Kieskoffer sind mit einem entsprechend dimensionierten
Geogitter / Verbundtextil zu bewehren.

- Die Kieskoffer sind mindestens 1 m Uber den Plattenrand hinaus zu fihren.

- Sickeranlagen der Oberflachen- / Niederschlagswasserbeseitigung sind bis in
die riBeiszeitlichen Kiese zu fihren und auBerhalb dem Lasteinwirkungsbereich
von der Bebauung zu situieren.

- Arbeitsraumverfillungen unterkellerter Gebdude kénnen zur Reduzierung des
Oberflachenwasserandrangs mit einer hochliegenden Abdichtung / Lehmschlag
versehen werden.

- Sollten sich beim Aushub Hinweise auf Erdfallstrukturen ergeben, ist ein
Baugrundgutachter hinzuzuziehen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.12.2022 gemaRB
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 21.12.2022 ortsublich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.07.2024
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.07.2024 bis 26.08.2024

beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.07.2024
wurde mit der Begriindung gemafi § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 26.07.2024 bis 26.08.2024 im Internet verdéffentlicht.

4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats

vom 15.10.2024 den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der

Fassung vom 15.10.2024 als Satzung beschlossen.

Kirchweidach, den ........coooviiiiivniinnnn.

Robert Moser
(Erster Burgermeister)

5. Ausgefertigt

Kirchweidach, den ............coociiiiinna

Robert Moser
(Erster Bilrgermeister)

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-

plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf

Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Kirchweidach, den ........ccoovviiiiiinvinnnn,

Robert Moser
(Erster Blrgermeister)
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Aufstellung im Verfahren nach § 215a BauGB
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