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Gemeinde Kirchweidach
Landkreis Altotting

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Bahnhofstrafie West*
im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB

Begriindung

1. Vorbemerkung

Der Gemeinderat der Gemeinde Kirchweidach hat in seiner Sitzung am 20.12.2022 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 16 ,,BahnhofstraBe West“ zu @ndern. Das geplante An-
derungsgebiet ist im Flichennutzungsplan der Gemeinde Kirchweidach als Mischgebiet
ausgewiesen.

2. Anlass und stidtebauliche Ziele

Zur Innenentwicklung soll der Bebauungsplan angepasst werden. Eine flexiblere Nutzung
der Baugrundstiicke und eine Nachverdichtung des Plangebiets sollen ermdglicht werden,
um den Fliachenverbrauch und einer Zersiedelung der Landschaft entgegen zu wirken.

Bisher ist der ostliche Geltungsbereich als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
und der westliche Geltungsbereich als Mischgebiet nach § 6 BauNVO ausgewiesen. Um
der vorhandenen Nutzungsstruktur Rechnung zu tragen, soll der Anderungsbereich eben-
falls als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir zu schaffen, wird die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 16 ,,Bahnhofstrale West* erforderlich.

3. Anderungsbereich

Das Gebiet der Bebauungsplanidnderung umfasst die Flur-Nrn. 643/1 und 643/7, Gemar-
kung Kirchweidach mit einer Fldchengrofle von 2.468 m2 AufBerhalb dieses Bereichs be-
halten die bisherigen Festsetzungen weiterhin ihre Giiltigkeit.

4. Baurechtlicher Rahmen

Bei der vorgesehenen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Bahnhofstrae West*
handelt es sich um eine Mafinahme der Innenentwicklung. Die {iberbaubare Grundfldche
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter 20.000 m?. Eine Zuldssigkeit UVP-
pflichtiger Vorhaben wird durch die Anderung nicht begriindet. Es bestehen keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele von Natura 2000-Gebieten und
keine Risiken hinsichtlich Auswirkungen nach § 50 Satz 1 BImSchG.
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Daher kann die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 im beschleunigten Verfahren
nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

In dem hier anwendbaren beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB erfolgt die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belan-
ge entsprechend dem vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 BauGB. Daneben entfal-
len im beschleunigten Verfahren entsprechend § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Umweltprii-
fung, der Umweltbericht und die zusammenfassende Erkldrung. Der Fldchennutzungsplan
wird gemdf § 13a Abs. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung findet keine Anwendung. Im vorliegenden
Fall des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB, also bei Bebauungsplinen der Innenentwick-
lung mit einer zuldssigen Grundfldche der baulichen Anlgen von weniger als 20.000 m?,
gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als
im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulédssig waren.

5. Stidtebauliche Planung und Festsetzungen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 dient der Schaffung der bauplanungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir eine den heutigen Anforderungen entsprechende, grofziigige-
re Nutzung und Gestaltung der vorhandenen Grundstiicksfldchen; sie soll Bestandsrechte
wahren und eine Nachverdichtung ermdglichen.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ist die Art der baulichen Nutzung im dstlichen Gel-
tungsbereich als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO und im westlichen Geltungs-
bereich als Mischgebiet nach § 6 BauNVO ausgewiesen. Die tatsichliche bauliche Nut-
zung entspricht aber im westlichen Geltungsbereich des Geltungsbereiches einem allge-
meinen Wohngebiet. Mit der 2. Anderung wird dieser Bereich als allgemeines Wohnge-
biet (WA) gemidB § 4 BauNVO ausgewiesen, um der aktuellen Nutzungssituation Rech-
nung zu tragen.

Durch grofziigig festgesetzte Baugrenzen, durch Anpassungen der Festsetzungen zum
Maf} der baulichen Nutzung soll eine flexiblere Nutzung der Grundstiicke und eine Nach-
verdichtung ermdoglicht und damit dem Fldchenverbrauch und der Zersiedelung der Land-
schaft entgegen gewirkt werden; gleichzeitig sollen aber Bestandsrechte der derzeitigen
Bebauung gewahrt werden.

Die Baufenster werden bewusst grofziigig gefasst, um eine flexiblere Bebauung und
Nachverdichtung (Fldchensparen) zu ermdglichen. Storend grofle Baukorper werden
durch die Festsetzungen zur maximal zuldssigen Grundflaichenzahl (GRZ) sowie durch
weitere Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung wie Héhenbegrenzung und ab-
weichend festgesetzte Baugrenzen vermieden. Nebengebidude werden in begrenzten Um-
fang auch auBerhalb der Baugrenzen zugelassen, um Nachverdichtung und Fldchensparen
nicht durch Lageeinschrankungen zu behindern.
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Fiir den Anderungsbereich wird ein baumwurfgefiihrdeter Bereich mit einer Tiefe von
10,00 m festgesetzt.

Die griinordnerischen Festsetzungen des bereits rechtkriftigen Bebauungsplanes bleiben
fiir den Anderungsbereich unveridndert und sind weiterhin einzuhalten. Damit wird der
Griinordnung Rechnung getragen.

Im Sinne der Rechtsklarheit und —sicherheit werden die gesamten textlichen Festsetzun-

gen und Hinweise des derzeit rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Bahnhofstralle
West“ bei dieser 2. Anderung mitaufgefiihrt.

6. Grundziige der Planung

Als Grundziige der Planung sicht die Gemeinde die Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung (WA) an.

7. Ver- und Entsorgung

Aufgrund der bestehenden Bebauung sind alle Einrichtungen zur Ver-, und Entsorgung
vorhanden. Es sind dariiber hinaus ausreichend Kapazititen fiir die durch die 2. Anderung
ermOglichte Nachverdichtung gegeben.

8. Abwigung von Umweltauswirkungen

Durch die 2. Anderung ergibt sich keine wesentlich stérkere Uberbauung. Die moglichen
Flacheninanspruchnahmen werden durch die 2. Anderung nicht wesentlich verédndert,
weshalb erhebliche Neuversiegelungen oder Umweltauswirkungen nicht zu besorgen sind.

Aufgrund der Uberplanung und Schaffung von Nachverdichtungsméoglichkeiten in dem
bereits bebauten Gebiet miissen kiinftig weniger bisher unbebaute Fldchen im Auf3enbe-
ich beansprucht werden, um den Wohnraumbedarf der Bevolkerung gerecht zu werden.

K{irc eidach, den 05 AUG. 2003

A
Robert Moser

Erster Biirgermeister
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